Pielikums Nr. 2
Mutiskas izsoles noteikumiem “Neapbiuivéta zemesgabala Brivibas gatve 349B, Riga (kadastra
apziméjums 0100 091 2192 8003) ar platibu 60 m?, nomas tiesibu izsoles noteikumi”

ZEMES NOMAS LIGUMS NR. .oceeererereereseanes
2025. gada ....coooveriieee e Riga

Rigas valstspilsétas pasvaldiba, kuru parstav Rigas valstspilsétas paSvaldibas
Ipasuma departamenta, juridiska adrese: Riharda Vagnera iela 5, Riga, LV-1050, direktors
Vladimirs Ozolins, kurs iecelts amata ar Rigas domes 30.03.2022. 1émumu Nr.1396 (prot.
Nr. 53, 53.§) un rikojas saskana Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta
nolikumu (turpmak arfi  — Iznomatajs), no vienas puses, un
(turpmak — Nomnieks), no otras puses, (turpmak

kopa — Puses), pamatojoties uz:

- Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumiem Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes

nomas un apbiives tiesibas noteikumi”;

- Rigas domes 16.10.2024. ieteikumiem Nr.RD-24-3-ie “Rigas valstspilsétas
paSvaldibai piederosas, piekritoSas, valdijuma uz likuma pamata esoSas zemes
1iznomasanas, likumiskas lietoSanas un apbiives tiesibas pieSkirSanas kartiba”;
Rigas valstspilsétas paSvaldibas Ipasuma departamenta Nekustama 1pasuma

parvaldes 11.08.2025. atzinumu Nr. DINIP-25-225-atz,

nemot vera apstiprinatos neapbiivéta Rigas valstspilsétas paSvaldibai piederosa

zemesgabala Brivibas gatve 349B, Riga, kadastra apziméjums 0100 091 2192 8003, ar
platibu 60 m?, nomas tiesibu izsoles rezultatus (Rigas valstspilsétas pasvaldibas Ipasuma
departamenta Nekustama ipaSuma komisijas . .2025. sedes protokols Nr. DINIK-25-__ -
pro), noslédz zemes nomas ligumu (turpmak — ligums).

1. Liguma priekSmets

1.1. Nomniecks noma zemesgabalu Brivibas gatve 349B, Riga, kadastra
apzimé&jums 0100 091 2192 8003, ar platibu 60 m? (turpmak — Zemesgabals), atbilstosi
pievienotajam zemesgabala situacijas planam (pielikums Nr. 1).

1.2. Atbilstos$i Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP), kas apstiprinats ar Rigas
domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmanto$anas un
apbiives saistoSie noteikumi”, grafiskas dalas kartei “Funkcionalais zon&ums”,
Zemesgabals visa platiba atrodas jaukta centra apbiives teritorija (JC2), kur jaievéro
RTP Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumu (turpmak — TIAN) 2.1. un
4.5.2. apaks$nodalu prasibas, tostarp saskana ar TIAN 689. punktu ka papildizmantoSana ir
atlauta transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003).

Teritorijas izmantoSana ievéro visu veidu aizsargjoslas un citus izmantoSanas
aprobezojumus atbilsto§i RTP grafiskas dalas kartei “Galvenas aizsargjoslas un citi
teritorijas izmantoSanas aprobezojumi” un TIAN 2.15. apakSnodalas nosacijumus.

1.3. Zemesgabala izmantoSanas meérkis: Tislaicigas lietoSanas biives — garazas
(turpmak — Garaza) buivniecibai, uzturé$anai un apsaimniekosanai.
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1.4. Zemesgabals ierakstits nekustama ipasuma Brivibas gatvé 349B, Riga (kadastra
Nr. 0100 091 2192) sastava Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000077743 uz
Iznomataja varda.

1.5. Uz Zemesgabala atrodas parvietojama (zemesgramata neierakstita) metala garaza
(btuves kadastra apzimé&jums 0100 091 2192 003). Nomniekam ir pienakums nojaukt minéto
garazu par saviem lidzekliem normativajos aktos noteikta kartiba, nesanemot nekadu
atlidzibu no Iznomataja.

1.6. Zemesgabala kadastra dati, t.sk. kadastra apzim&jums, liguma darbibas laika var
mainities bez grozijumu izdariSanas liguma.

2. Liguma termins

2.1. Ligums stajas spéka péc ta abpusgjas parakstiSanas Iiguma registracijas diena
Rigas domes Elektroniskas lietvedibas informacijas aprites un s€Zzu nodroSinaSanas
lietojumprogrammas sistema.

2.2. Ligums ir spéka lidz zemesgabala ar kadastra apziméjumu 0100 091 2192
planotas (perspektivas) izmantoSanas uzsaksanai, bet ne ilgak ka 5 (piecus) gadus no
Iiguma spéeka stasanas dienas.

2.3. Liguma termin§, Pusém vienojoties, var tikt pagarinats, ja to pielauj normativie
akti un, ja Nomnieks rakstiski lidz termina pagarinasanu ne vélak ka 6 (seSus) méneSus
pirms liguma termina beigam, ja tam piekrit kompetentas institiicijas un Nomnieks labticigi
pildijis liguma pienakumus, tostarp vinam nav nenokartotu paradsaistibu pret [znomataju.

3. Samaksa un samaksas noteikumi

3.1. Zemes nomas maksu Nomnieks maksa no liguma spéka staSanas dienas.

3.2.Zemes nomas maksa ir EUR ( euro, 00 centi) gada.
3.3. Papildus zemes nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas veértibas nodokli
(PVN).

3.4. Veicot maksajumus Nomnieks norada sadus rekvizitus:

Saneéméjs: Rigas valstspilsetas pasSvaldiba

Nodoklu maksataja registracijas Nr. 90011524360

Konts: Nr. LV46RIKO0020300003010

Banka: Luminor Bank AS, Latvijas filiale kods RIKOLV2X

Iemaksas mérkis: iestades kods 214 Rigas valstspilsétas paSvaldibas Ipauma
departaments, liguma Nr., par kuru tiek veikts maksajums.

Iznomataja rekini tiek sagatavoti elektroniski un ir derigi bez paraksta. Iznomataja
rekini tiek stittti uz Nomnieka noradito e-pasta adresi: :

Ja Nomniekam ir aktivizéta oficiala elektroniska adrese, Iznomataja rekini
Nomniekam tiek siititi uz Nomnieka oficialo elektronisko adresi.

Maksajums tiek uzskatits par veiktu diena, kad tas ir sanemts Iznomataja norékinu
konta.

Rékina nesanemsSana neatbrivo Nomnieku no pienakuma veikt zemes nomas
maksajumu liguma noraditaja termina.
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3.5. Iznomataja konta Nomnieka ieskaititos EUR ,00 ( euro, 00
centi) ka NodroSingjuma depozitu — 6 (seSu) meéneSu nomas maksas apmera (bez PVN)
Iznomatajs kilas veida patur visu liguma darbibas periodu liguma noteikto Nomnieka
saistibu pilnigas izpildes nodro$inajumam. Iznomatajs, ligumam beidzoties, tai skaita,
jebkura no liguma paredzetas vienpusé€jas atkapsanas gadijumiem, Nodrosinajuma depozitu
novirza Nomnieka neizpildito saistibu dz€Sanai, tai skaita, zemes nomas maksas paradu vai
nokavéjumu procentu, vai ligumsoda segSanai. Péc liguma izbeigS§anas un Nomnieka
neizpildito saistibu ietur§juma, atlikuSo NodroSindjuma depozita summu, ja tada ir,
Iznomatajs atmaksa Nomniekam 30 (trisdesmit) darba dienu laika.

3.6. Nomnieks ir samaksajis [znomataja izdevumus EUR 332,75 (tris simti trisdesmit
divi euro, 75 centi) (tai skaita PVN) par nekustama IpaSuma sertificéta vertétaja noteikto
Zemesgabala tirgus nomas maksas vert€§jumu.

3.7. Pirmo zemes nomas maksas maksajumu proporcionali kalendaro dienu skaitam
no liguma speka stasSanas dienas lidz nakoSajam kalendarajam ceturksnim, Nomnieks maksa
30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika no liguma spéka stasanas dienas. Turpmak zemes
nomas maksa jamaksa Cetras reizes gada, maksajot uz priekSu par ceturksni, samaksu izdarot
attiecigi Itdz 31. janvarim, 30. aprilim, 31. julijam un 31. oktobrim.

3.8. Par nokavétiem maksajumiem Nomnieks maksa nokav&juma procentus 0,1%
apmeéra no savlaicigi nesamaksatas naudas summas par katru nokavéto dienu.

3.9. Nomas maksu Nomnieks maksa pilna apméra visu Iliguma darbibas laiku
neatkarigi no jebkadiem apstakliem.

3.10. Iznomatajs var vienpusgji mainit zemes nomas maksu bez grozijumu izdariSanas
liguma, ja normativie akti paredz citu neapbuivéta zemesgabala nomas maksas aprékinasanas
karttbu un ta ir augstaka par liguma noteikto. Sadas Iznomatdja noteiktas izmainas ir
saistoSas Nomniekam ar dienu, kada noteikta normativajos aktos vai kad stajusies speka
grozijumi normativajos aktos.

3.11. Iznomatajs zemes nomas maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5, ja
Nomnieks uz Zemesgabala ir veicis nelikumigu biivniecibu, uz laiku Iidz nelikumigas
biivniecibas seku novérSanai.

3.12. Liguma darbibas laika nekustama 1pasuma nodokli un visus citus nodoklus un
nodevas, kas paredz€ti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas
uz Zemesgabalu un Garazu, Nomnieks maksa patstavigi.

4. Citas puSu tiestbas un pienakumi

4.1. Nomnieks veic Zemesgabala un tam piegulosas teritorijas, un Garazas
blivniecibu, uzturéSanu un apsaimniekoSanu saskana ar spéka esoSajiem normativajiem
aktiem, ievérojot Rigas domes saistoSo noteikumu par Rigas valstspilsétas teritorijas
kopSanu un bivju uzturSanu prasibas, ka krietns un riipigs nomnieks riip€jas par
Zemesgabalu, tai skaita nodroSina regularu atkritumu un kritalu savaksanu, zales plausanu
un aizvakSanu par saviem lidzekliem.

4.2. Nomnieks veic Garazas biivniecibu un ekspluataciju, atbilstosi speka esosajiem
normativajiem aktiem; divu ned€lu laikd péc Garazas nodoSanas ekspluatacija iesniedz
Rigas valstspilsétas paSvaldibas IpaSuma departamentd aktu par Garazas pienemsanu
ekspluatacija.

4.3. Nomnieks ievéro Zemesgabala lietoSanas tiesibu aprobezojumus:
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4.3.1. eso8as pazemes un virszemes inzenierkomunikacijas;

4.3.2. inZenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievero lietoSanas
tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam;

4.3.3. citus lietoSanas tiesibas aprobezojumus, ari tad, ja tie nav ierakstiti
zemesgramata vai Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sist€éma.

4.4 Nomnieks nevar nodot Zemesgabalu apakS$noma vai citada lietoSana tresajai
personai bez Iznomataja rakstiskas piekrisanas.

4.5. Nomnieks atlauj Iznomatajam apsekot iznomato teritoriju tada apjoma, lai
parliecinatos par Zemesgabala izmantoSanu atbilstosi liguma nosacijumiem.

4.6. Nomnieks atlidzina zaud€jumus, kurus ar savu darbibu vai bezdarbibu, ar
nodomu vai aiz neuzmanibas lietojot un uzturot Zemesgabalu, novietojot, ekspluatgjot vai
uzturot Garazu neatbilstos$i biivniecibu regul€joso un citu normativo aktu prasibam, nodara
Iznomatajam un tre§ajam personam.

4.7. Nomnieks nedrikst atsavinat vai davinat Garazu pirms tas atdaliSanas no
Zemesgabala un Zemesgabala atbrivosanas; Garazas ieguvejs neiegiist no Liguma izrietosas
Nomnieka tiesibas un pienakumus.

4.8. Piekluisana pie Zemesgabala veicama no Brivibas gatves puses pa cela servitiitu
(asfalteto piebraucamo celu), kas atrodas uz zemesgabala Brivibas gatve 349, Riga (kadastra
apzim&ums 0100 091 0255), un kas Rigas valstspilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 5332 15.11.2021. ierakstits atzimes veida ka cela servitiita teritorija (I1I dalas 1. iedalas
4.1. ieraksts). LietoSanas tiesibu sakartoSana, lai Zemesgabalam varétu nodroSinat pastavigu
piekluvi, ir Nomnieka atbildiba, ka ar1 nodroSinama par Nomnieka lidzekliem, nesanemot
par to atlidzibu no Iznomataja. NepiecieSamibas gadijuma Iznomatajs izsniegs
nepiecieSamo pilnvarojumu $a jautdjuma risinasanai Nomniekam vai ta noraditajai personai.

4.9. Nomnieks nesanem no Iznomataja atlidzibu par Zemesgabala veiktajiem
ieguldijumiem un izdevumiem, ka ar1 par ieguldijumiem un izdevumiem, kas saistiti ar
Garazu, tostarp nepiecieSamajiem, derigajiem un greznuma izdevumiem, ka ar1 par visiem
izdevumiem, kas raduSies uzturot iznomato Zemesgabalu un Garazu, ka ari atbrivojot
Zemesgabalu un sakopjot to atbilstosi sakartotas vides prasibam, Ligumam beidzoties.

4.10. Ligumam beidzoties, ja Nomnieks nav Zemesgabala ieguvéjs, tostarp péc 6.2 vai
6.3. apakSpunkta min€ta Iznomataja pazinojuma sanemsanas, pazinojuma noraditaja
termina, Nomnieks atbrivo par saviem lidzekliem Zemesgabalu, no Nomniekam un treSajam
personam piederosam kustamam lietam, no uz Zemesgabala eso$as Garazas, un sakopj
Zemesgabalu atbilstosi sakartotas vides prasibam un nepiecieSamibas gadijuma pieprasa
1zzinu par bives neesamibu Zemesgabala, un dze§ Garazu no Nekustama 1paSuma valsts
kadastra informacijas sist€émas.

4.11. Ja Nomnieks nebiis izpildijis 4.10. apakSpunkta noteiktos pienakumus, Garaza,
kas atradisies uz Zemesgabala, p&c liguma darbibas izbeigSanas uzskatama par nodotu bez
atlidzibas Iznomatajam, kurs tiesigs izmantot Garazu peéc saviem ieskatiem, tostarp nojaukt,
neatlidzinot tas vertibu. Turklat Nomnieks piekrit, ka visa Nomnieka atstata kustama manta,
kas atradisies uz Zemesgabala p&c liguma darbibas izbeigSanas, tiks atzita par atmestu
mantu, un Iznomatajs bis tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem, iznemot uz
Zemesgabala esoSos transportlidzeklus, kuru atziSana par atmestiem notiek saskana ar
normativajiem aktiem par nolietotu transportlidzeklu atziSanu par atmestiem un kartibu,
kada atmestus nolietotus transportlidzeklus nodod apstrades uznémumiem. Ja §is mantas
sastava liguma izbeigSanas diend atradisies ar1 treSo personu kustama manta, Nomnieks



5

uznemas visu atbildibu par visiem zaud€jumiem, kas var rasties treSajam personam sakara
ar mantas atziSanu par atmestu.

4.12. Ligumam beidzoties, ja Nomnieks nav noslédzis jaunu zemes nomas ligumu
Iznomatajs ir tiesigs likt Skerslus Zemesgabala lietoSanai, lai nodroSinatu minéta aizlieguma
ieveroSanu.

4.13. Nomnieks atbild par Zemesgabala un tam piegulosas teritorijas,
un/vai apstadijumu, ja tadi ir, kopSanu, uzturéSanu un aizsardzibu, ka ari par citu
Zemesgabala TpaSniekam vai tiesiskajam valditajam normativajos aktos noteikto pienakumu
1zpildi, tostarp Nomnieks uznemas materialo zaud€jumu atlidzinaSanu minéto pienakumu
neizpildes gadijuma. Nomnieks uznemas Zemesgabala ipaSniekam vai tiesiskajam
valditajam normativajos aktos noteiktos pienakumus un nes uz Zemesgabalu gulo$as nastas
un apgritinajumus par saviem lidzekliem, nesanemot atlidzibu no Iznomataja.

4.14. Nomnieks uznemas risku par iespgjamiem zaud€jumiem, ja Zemesgabalu nevares
izmantot 1.3. apakSpunkta noteiktajam izmantoSanas mérkim, un Iznomatajs neatlidzina
Nomniekam nekadu atlidzibu par Zemesgabala veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem,
ka ar1 par ieguldijumiem un izdevumiem, kas saistiti ar Garazu, tostarp nepiecieSamajiem,
derigajiem un greznuma izdevumiem, ka arT par visiem ar biivniecibas procesu un 1.5.
apakSpunkta minétas garazas nojauksanu saistitiem izdevumiem.

5. Stridu atrisinasanas kartiba

Stridus, kas rodas sakara ar nomas liguma pildiSanu, izmainam un izbeigSanu, risina
pusém vienojoties. Ja tas nav iesp€jams, stridus starp pus€m risina saskana ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem tiesas cela.

6. Liguma izbeigSanas un sekas

6.1. Liguma termin$ izbeidzas saskana ar 2.2. apakSpunkta noteikumiem.

6.2. Iznomatajs pazino par liguma izbeigSanos, bridinot par to Nomnieku ieprieks,
ja tiek uzsakta zemesgabala ar kadastra apzim&jumu 0100 091 2192 planota (perspektiva)
izmantoS$ana.

6.3. Iznomatajs var vienpus€ji atkapties no liguma, neatlidzinot Nomnieka
zaudejumus, kas saistiti ar Iliguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot
4.9. apakSpunkta mingtos ieguldijumus un izdevumus, par atkapSanos pazinojot
Nomniekam ieprieks, ja:

6.3.1. tiek sanemta informacija no kompetentas institlicijas, ka Garaza un/vali
Zemesgabals tiek ekspluatets neatbilstosi normativo aktu prasibam, tostarp beidzies Garazas
ekspluatacijas termin$ un tas netiek pagarinats, vai nav sanemta atlauja Garazas
izvietoSanai/biivniecibai,

6.3.2. Nomnieks nepilda kadu no 4. punkta noteiktajiem Nomnieka pienakumiem;

6.3.3. Nomniekam ir bijus§i vismaz tris liguma noteikto maksajumu terminu
kavejumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu;

6.3.4. Nomnieks lieto Zemesgabalu citam meérkim un/vai nepilda Iiguma
1.5. apakSpunkta noteikto pienakumu;

6.3.5. Nomnieks pasliktina Zemesgabala stavokli;
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6.3.6. Nomnieks nodod Zemesgabalu apakSnoma vai citada lietoSana treSajai
personai bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas;

6.3.7. Nomniekam tiek pasludinats arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process,
tiesiskas aizsardzibas process vai maksatnespéjas process;

6.3.8. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

6.3.9. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

6.3.10.1iguma neizpildiSana ir launpratiga un dod Iznomatajam pamatu uzskatit, ka
vin$ nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng;

6.3.11.Zemesgabals nepiecieSams citu sabiedribas vajadzibu nodroSinaSanai vai
publisko funkciju veikSanai;

6.3.12.Zemesgabals ir nepiecieSams gaj€ju vai transporta kustibas organizésanai.

6.4. Ligumu var izbeigt, Pusém vienojoties, ja Nomnieks ir izpildijis
4.10. apaksSpunkta min€tos Nomnieka pienakumus.

6.5. Liguma darbiba izbeidzas ar Nomnieka darbibas izbeigSanos. Saistibas starp
Nomnieku un Iznomataju, kas ir speka uz to bridi, ir japilda saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem. Ligums paliek speka, ja Latvijas Republikas normativajos aktos
paredz€taja kartiba ir noteikts Nomnieka tiesibu un saistibu parnémg;js.

6.6. Iznomatdja reorganizacija nevar biit par pamatu liguma izbeigSanai vai
grozisanai.

7. Ligumsodi

7.1. Liguma 4. punkta (iznemot 4.10. apakSpunkta) paredzeto pienakumu nepildiSanas
gadijuma, Nomnieks maksa ligumsodu zemes nomas maksas apméra par periodu, kad nav
pilditas saistibas (ievérojot normativajos aktos noteiktos ierobezojumus). Ligumsoda
samaksa neatbrivo Nomnieku no liguma noteikto saistibu izpildes, ar no pienakuma maksat
zemes nomas maksu.

7.2.Liguma 4.10. apakSpunkta paredzeto pienakumu nepildiSanas gadijuma Nomnieks
samaksa ligumsodu 1 (viena) gada zemes nomas maksas apméra, kada ta ir liguma
1zbeigS8anas bridi, 30 (trisdesmit) dienu laika p&c liguma izbeigSanas. Papildus ligumsodam
Nomnieks maksa atlidzibu par visiem zaud€umiem un izdevumiem, kas Iznomatajam
radusies saistiba ar 4.10. apakSpunkta Nomniekam noteikto pienakumu nepildisanu.

8. Neparedzeti apstakli

Pildot saistibas saskana ar So ligumu, tiek pieméroti visparpienemtie "force majeure"
principi. Par tadiem tiek uzskatiti ar1 valsts parvaldes institliciju normativie akti, [|emumi,
rikojumi, kas padara liguma nosacTjumu izpildi neiesp&jamu vai biitiski apgritina.

9. Nobeiguma noteikumi

9.1. Jautajumus, ko nerisina liguma noteikumi, Puses risina saskana ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem.

9.2. Nomnieks piekrit korespondences, tostarp jebkadu dokumentu saistiba ar ligumu,
t.sk. Iznomataja pazinojumu, bridinajumu, pretenziju, rékinu, sanemsanai elektroniski
3.4. apakSpunkta noraditaja Nomnieka e-pasta.
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9.3. Ja Nomniekam ir aktivizéta oficiala elektroniska adrese, tad 9.2. apakSpunkta
noradita Iznomataja korespondence Nomniekam tiek sitita uz Nomnieka oficialo
elektronisko adresi.

9.4. Nomniekam ir pienakums rakstiski pazinot Iznomatajam par savas juridiskas
adreses/deklarétas dzivesvietas adreses un/vai e-pasta adreses mainu 2 (divu) nedélu laika.
Ja tas netiek izdarits, Puses uzskata, ka Nomnieks ir sapemis Iznomatdja nositito
korespondenci.

9.5.Visi liguma pielikumi ir neatnemama liguma sastavdala.

9.6. Ligums ir sagatavots 2 (divos) identiskos eksemplaros ar vienadu juridisko speku,
no kuriem 1 (viens) eksemplars atrodas pie Iznomataja, 1 (viens) - pie Nomnieka.

9.7. Pielikuma: Nr. 1 — Zemesgabala situacijas plans.

PuSu adreses un paraksti:
Iznomatajs: Nomnieks:

Rigas valstspilsétas paSvaldiba
Ratslaukums 1
Riga, LV-1539

Iznomataja varda:

Rigas valstspilsétas paSvaldibas
Ipasuma departamenta
direktors

Vladimirs Ozolins




