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SIA TTAUDITORFIR]IIA f\'I-f, Sf{JGr-
PULT(VEZA BRIEfu IEL{ I'. RIGI" Lr:r.rG L-{TII.,.\
TALR,T (+371) 67220320 FAXSS: {+rU arttta.
E-PASTSI INVEST

R]gas domos Izglnibas, kultiiras un spona departameltam

R-rga, 201 8,gada 3 l.augusta

Nr. 4/2018

SIA ,,Auditorfirma Invest Rr-ga" saska$a ar 2018.gada 24j ija hgumu NT.DIKS-I8-1786 Ir
(turymak - Lr-gnms) ir aktualizejusi 03.12.2014. SIA ..Eiroeksperts,, izstradato atzinumu ,,par
R-rgas pilsetas izglftibas iestaZu Edina6anas bloku (skolu virtuvju), kafejnrcu un bufesu telpu
iespejamas tirgus nomas maksas noteiksanu', (turpmak teksta Atzinums).

SIA "Auditorfirma Invest Rlga" Atzinums sagatavots saskala ar Liguma noteikumiem un
Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem Nr. 97 ,,publiskas personas mantas iznoma(anas
noteikumi", Minisfu kabineta 19.06.2018. noteikumiem Nr. 350 ,,publiskas personas zemes
nomas un apb[ves tiesibas noteikuni", un iesniegts 3 (tIs) eksemplaros.
Atzinums sagatavots un tirgus nomas maksas bazes cenu l-nnenis un koeficienti noteiki, lemot
vEra nekustama rpa3uma izmanto3anas mtuki - sabieddskA edina5anas pakalpojumu
nodrosina&na skolas vai telpu iznomalaoa kafejnicu, bufeju darbibai, ki arr izvertdjoimineto
pakalpojumu ietekmejosos faktorus:

- izglnojamo skaita ietekme uz virtuves un kafejn-rcas nomas maksas bEzes cenu;
- izglftojamo un darbinieku skaits, kuriem skolAdek organizetas komplekshs pusdienas

(tiek apmaksatas no valsts vai paSvaldibas budZeta l-rdiekliem vai ari
vecitn/darbinieku ikmEneSa maksajumiem) un videjais izglnojamo un darbinieku
skaits, kas individuali iegadajas pusdierEs skolas Odflca;

- virtuves telpu ull aprftojuma (iekamu un inventafa) tehniskais stavoklis, qemot vera
laiku, kad tie tika nodoti ekspluatacija vai tika renovcti;

- vai nomnieks izmanto skolas adncavvirtuves telpas un iekartas papildus
komercdarbibai, piemeram, konditorijas izstr6dijumu razosanai un tirdzniecibai
citam persondm (bez izglitojamiem un darbiniekiem) vai arl edinasanas
pakalpojumiem un pasakumu rftosanai arpus izglnibas iestades noteikta darba laika
u.c,

Takunis komultacijam par atzirrwtnt 67220320.

Ar ciegu,
proku sts Dainis Tunsts
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Virtuves un tas paligtelpu nomas mal(sas noteiklana sabiedriskas

edinasanas pakalpojuma nodrosinAjanai izglltibas iestAde, ja

sabiedriskajai CdinASanai ir ierobeZota publiska pieejamlba:

4 .l . virtuves telpu nomas maksa;

4,2. virtuves paligtelpu nomas maksa.

Nomas maksas noteiksana,ja nomnieks izgl_rttas iest?ides virtuves un tajas

integrEto kafejn-rcu, bufesu un Edamzalu telpas izmanto komercdarblbai

papildus sabiedriskas Edinesanas pakalpojuma nodrosinaianai izgl-ltibas iestade l2.lpp.

Nomas maksas noteikgana kafejnicu un bufesu, kuras nav integctas
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VII. Nomas maksu ietekmEjosie faktori, korekcljas

VIII. Virtuves, kafejnlcu un bufesu iekartu un aprikojuma nomas malsas noteiksana:

8. I . iekarh-r/aprftoj umaflrnkcionela nolietoj uma noteiksanas parametri;

8,2. virtuves iekArtu un apdkojuma nomas maksas apr€[<ins;

8.3. nezinamas siikotnajas uzskaites varfibas un funkcionala

nolietojuma noteikiana vecam iekafi arnlaprlkojumam.
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I. Juridiskais parnrtt-

1.1. Saskasa ar Publisk s frsm kr Frdlu un mantas izsherd6sanas nov€rsanas likuma L
pantu Ui mErkis ir panekq hi pd.ib Fsm6 firansu lldzekli un manta tiktu izmantota likumtgi un
atbilstosi iedzTvoriiju inr€rrsao, mr-Es b iz*ardaanu !n nelietdentu izmanto!&u, ka afl- ierobez ot
valsts amatpersonu konpcijrl Uh. l. Fols nosakA ka publiskai personai jertkojas ar finansu
lidzekliem un mannr lierdeflgi 16 t
1) n-cibai jebnt tadai, lai me4i sariighr i menko finanlu lidzeklu un mantas izlietojumu;
2) manta atsavinama un nododa$a ipo&ma vai fietosarE citai personai par iespejami augsteku cenu;
3) manta iegiistama lpaiuma vai lieioaalta par iesFjami zemel<u cenu.

1.2. Ministru kabineta 20.02.2018. Doreikumi Nr. 97 ,,publiskas personas mantas iznomiianas
noteikumi" (turpmak tekstA - Noteikumi Nr. 97) nosaka publiskas personas mantas iznomAsanas
kfutibu un izlEmumus; nomas maksrs noteiksanas metodiku un iz46mumus; atseviSkus nomas llguma
ietvem.rnus tipveida nosaciumus.

l.3.Minishu kabineta 19.06.2018. noteikumiNr. 350 ,?ubliskas personas zemes nomas un apbiives
tiesibas noteikumi" (turpmak tekst5 - Noteikumi Nr. 350) cita sta4,a nosaka publiskai personai
piederoSa vai piekr-rtosa zemesgabala vai ta dalas (turpmAl - zemesgabals) iznomasanas kertibu un t6s
iz4€murnus, nomas maksas aprckinaianas kartibu, ke ari atsevilltus nomas hguma ietveramos tipveida
nosacijumus

1 .4. Ja nomas obj ektu iznonE sabiedriskas Edinasanas pakalpojumu nodrosinalanai publiskas personas
iestadEs, tai skaite izghtaas iestades, ja sabiedriskajai EdinaSanai ir ierobezota publiska pieejamib4
ievErojot Noteikumu Nr.97 83.punkui noteikto nomas objekta nosacito nomas maksu nosaka atbilstosi
Noteikumu Nr.97 S.nodalai.

1.5. ParEjos gadiumos nomas maksa nosakama, ievErojot Noteikumu Nr.97 4.nodalas noteikumus vai
atbilstoli neatkanta vEfiaaja noteiktajai tirgus nomas maksai.

1.6. Noteikumu Nr. 97 2. nodalas normas var nepiemerot, i4emot Noteikumu Nr. gT 12., 14., 15., 18.,
19.,20.,21.,30. un 31. punktu, ja atbilstoli Noteikumu Nr.97 6.5. apakspunktam izjoma nomas
objektu, kas nepiecie5ams sabiedrisk6s Edina5anas pakalpojuma nodrosinasanai publiskas p€rsonas
iGstades, tai skaitii izglitibas iested€s,ja sabiedriskajai Edinasanai ir ieroberota publiska pieejamiba.

1.7, Ja nomas objekts ir kustama manta, atbilstoli Noteikumu Nr.97 7?.punktarn iznomat{is nomas
objekta nosacftaja nomas maksi ieklauj:

a) summu, kas ap€kinata saskala ar nomaEvajos altos noteikto nomas
(nematerialo ieguldiumu v€rtibas noraksti3anas) normu;

b) citus ar nom.s objekta iznantosanu saistito$ izdevumus, tai skaitA
apdrosindlanu saistltos izdevumus;

c) ar izsoles rikoaanu saisftos izdevumus.

objekta nolietojuma

ar nomas objekta

StA "Auditorfi ma Inv6r,Risa"
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1.8. Arbilstosi Norei*Er ltr-, ?aFrf(rD ja kustsmu mantu izoomi mcrliem, kuri€m
samazitrrtos Eomes h.kr* Ii#r6 grdtjumI atbalsls nomniekam nav kvalitirCjams ki

komercdarbibas atbal$s, tr@.s oqi(hr @ftas nomas maksas noteiksanai imomAtAjs var pieaicindt
neatkan-gu vErtetej u. Ja kusreDo Edr, Eit(&x izsoli, izioma saimnieciskai darbibai un samazinEtas
nomas maksas piemEroSsDas gadiuoa dbal*s nomniekam kvalific€jams kA komercdarbibas atbalsts,
nomas objekta nosacfto nofias mals[ no6aka atbilstoai neatkan]a v€rtEuija noteiktai tirgus nollras
mal$ai. Ja nomas objekta nosacluis nornas maksas noteiksanai pieaicina neatkafigu vertetaju un ta
atlldzibas summu ir iespajams attiechat uz konketu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai
kompensC imomAtqjam neatkan?a vena:ija atfidz'ibas summu.

1.9. Jn izno kis un nom
Dieaicina neatkarJsu verfetaiu. nonlas maku nosakE visam nomas obiektam kopii albilstoli
neatkartsa vCrtotiiia not€iktai tirsus nomas nlaksai fNoteikumlI Nr.97 80,nunkts un Notcikumn
N-t!591q,p-q"8ll9} Ja nomas objektu, nerftojot izsoli, iznoma saimnieciskai darbibai un samazinatas
nomas maksas piemCroianas gadijuma atbalsts nomniekam kvalificEjams ka komercdarbibas atbalsts,
nomas maksu nosaka atbilstoSi neatkar-lga vertetaja noteiktai tirgus nomas maksaj. Ja nomas maksas
noteikSanai pieaicina neatkar-€u veftEteju un ta atlldzlbas summu ir iesp€jams attiecinat uz konkretu
nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai kompens€ iznometajam neatkan:ga vErtataja atlldzrbas
sufitmu.

1.10. Ja neatkar-tga vCrtataja noteikta Domas objekta tirgus nomas maksa noteiktajam laikposmam:
l) ir augstaka par iznomataja noteikto nomas objekta nosacl-to nomas maksu aftiec€ajam

Iaikposmam, iznometejs piem€ro neatkar-rga vErtataja noteikto tirgus nomas maksu; 2) ir zemaka par
iznomataja noteikto nomas objekta nosact-to nomas maksu attiecigajam laikposmam, iznomatajs var
piem€rot neatkarTgA v€rtEtaja noteikto tirgus nomas maksu.

II. Atzinume izmantotie faktiskie apstekli, ekonomiskie redittrji un pie+EDumi

2.l.Skolu virtuvju nozlme vismaz vienas cdiefieizes nodrosindSana skolniekam, kas macas aaja
skola, pamata adienreizes - pusdienu maksimala cena skolis noteikta EUR 1.42, tai skaite p\,II 22%,
saskala ar RTgas domes 30.08.2016. l€mumu Nr. 4116 ,,Par €dinasanas pakalpojumu maksu Rigas
pilsEtas pasvaldibas izglltfuas iestad€s". MinAas kompleksas adienreizes cena patreizeja tirgus
situacija ir- 40% no komplekso pusdienu piedavajuma cenas tu:ga.

2.2.Tiek iznomatas gan virtuves telpas, gan pal-rgtelpas, gan tehniskais aprikojums, gan zemes
domajama dala, nepiecieiamlbas gadluma nomnieks nodrosina cdiena gatavosanas procesu ar savu
papildus inventEru.

2.3.Uz4EmEjam pastiiv iespeja piedavat papildus Edienu un dzErienu par papildus sarnaksu.
Skolniekiem un skolas darbiniekiem ir iespaja ao piedavdjumu 6lcepte! iegadajoties citu adienu.

2.4. KopEjais darba laiks sastav no iercbezotas pieejamibas laika un laika, kura telpas var tikt
izmantotas komercialiem mErkiem, kas nav saistfta ar EdinAlanas pakalpojumu sniegsanu
izglftajarniem fu-gas pilsaas visparizglftojosAs skolas un pirmsskolas izSl-rtibas iestiid€s.

SlA "Auditorfi ma Inv6ctuta"
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]€lqbe:otas 
pigejainrbas laiks ir *r;E<arx patalpojuma sniedzdja darba laiks, kas tiek veltits tikaiizghtojamo edinAsanas pakalpojuna Do&oainaBanai.

Publiskas oieejamibas laik ir laili hre tehas riek iaiantotas komercialem mdrkiem, kas nav saistitaar Edinaaanas pakalpojumu sni.?irDu i"alirajarniem Rlgas pilsCtas ,irpa*ffioSa, ,tof a, unpirmsskolas izgl_[itas ieslades.

2.5. Atsevislfi Domas objekti ir:
,/ Vinuves bloka un te paligrelpas telpas;
/ Ar vinuves bloku saistllais aprikojums;
/ Virtuves vai edamzales ielpes ienaotas kefejnlcas/bufetes;
/ Ar kafejnl-cu_/bufeti saist-rtais aprikojums;
r' Zemes domajama dala.

2.6.U2 ierobeiotas pieejamiba laiku speke esoiie nosacljumi:
r' Ediena gatavosanas procesa mErs, citiem augstal minElajiem fakroriem paliekol nemainigiem, ir

Ediena kvantilalivais apjoms - porciju skaits;
r' skolas skolu virtuvju plaubas ir atbilstolas. katras skolas vajadzlbam, tai skaita, projekta

pielaujamajam skolanu skaitam attiec-rgqjA skola, Saja gad{umanlmas _J""-qg!uLno,"ik u p",m6rvienibu- I m2, bet par virtuvi ka Gdu;
r' noteike virtrlves telpu un aprftojuma, nomas maksa tiek attiecinata tikai un vien-Ei uz telpu unapfkojuma izmantosanu skolas skolEnu un skolas personAla Cdinasanas ,"jaaritam;
'/ skolas virtuves. un affiojuma noma pEc savas bltibas rada prieksnoteikumus EdinaSanaspakalpojuma snieglanai ierobeZotai tirgus dalai, kuras maksatspcju'ieroieJo gun 

"ar 
iol"t rtir"i,

regulEjums. 8a, subjektivi,8an objektlvi apstakli; '

/ telpu un apr'ikojuma noma tiek ieobezotajeb limitCta:
r' mErka zi0a - konkrCtam apmeklE6ju lokam (ierobeZota publiska pieejamiba);

'/ laika zi4d - konk6tam laika periodam (m5cibu dienas, macibu laiks pie ka pieskajuts
laiks nepieciesamajiem sagatavosanas un novaksanas darbiem);

'/ virtuves telpu un.aprikojuma nomas maksu var jetekmEt plaSs spektrs srrbjekrvu faktoru, kuru
::!l]: ]l u"l-, :,q_*s nomas dar-rjuma atsevilka stessaaa. i.rpi;uri ;-iiiiJ iprsi no.u.1uri
no vlenas vat ab5m llg1lma sledzeju pusEm. citi subjekrfvi faktori.

2.7. Uz publiskas pieejamlbas laiku speki esoiie nosacijumi:
,' nomas maksa tiek noteikta par telpas platibu (m2);

darba dienu iercbezojuna koeficients, kuru aprelina mdclbu dienu skairu macl-bu gada, dalotar darba dienu skaitu gada, ke rezultSta tiik iegula p^zeminosa tor"tliia, t"-,- [f..rro
uz4Emdjdarbibas ierobeiojumu gada griezumE.
darba laila ierobezojuma koeficienls. kuru aprEkina komerciAEm funkcijam izmantojamo
darba laiku dalot ar kop€jo darba laiku, ka r;zultare ti.f l"gutu par".inls" t"r"l";i", t",
raksruro uzDEmajdarblbas ierobeZojumu darba dienas griezum"a.

SIA "Auditorfima Inv6rRr?a,,
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III. Atzinume izmantotis p.r.troiilidies un pamatrosac-rjumi

- Kalras skolas virtuves phfba, dhiskais savoklis, aprikojums (tehniska un ekspluatacijas zirla)
rada prieksnoteikumus, lai turca larAu @inar skolniekus.

- VirtuvE tiek nodroiinaG normativi noteiklais sanitenehnisko pmsibu limenis.
Ediens ir vienlidz kvalitativs vis6s edn-rc6

- Virtuves personala pietiekafiiba ir optimala - tiek nodroiinata proporcionAla da$a samaksa
proporcionali perdotajam 6diena apjomajn.

- Kafejn'icu un bufesu telpas, ja tas integraks skolas virruvE vai Edamzal6 un nesaraujami ar to
saistltas, ka arl tas tiek iznantotas, Iai apkalpotu skolenus skolas darba laika, tiek uzslaftas par
virtuves sastevda]u.

- Gadljuma, ja virtuves telpas un aprikojums, ka ari skolas virtuvEs integrEtas kafejnlcu un bufesu
telpas tiek izmantotas citiem komercialiem merkiem, ne tikai Ediena gatavolanai skola esosajiem
skolniekiem un meclbu personalam un to apkalposanai, (piem6mm, tiek apkalpotas ar'i personas no
malas, vai tiek pagatavots adiens banketu apkalpoianai vai pardolanai citas adinAsanas vieEs vai
veikalos), nepiecieiams slEgt papildus nomas ltgumu, kas paredzCtu telpu ur aprlkojuma nomas
maksu atbilstosj tirgus nomas maksarn (skat.atzinuma V.punktu)

- Gadr]umos, kad kafejnicu un bufeSu telpas nav integrEtas virtuvE vai EdamzelE, tiek slcgts atsevisks
nomas llgums atbilstosi fu:gas domes IzglIt'ibas, kult[ras un sporta departamenta noteikumiem,
kartib4 kada RTgas domes lzgllUbas, kultiiras un sporta departaments un padotiba esoaas iestAdes
nodod lietosana (imomA) to lietosanA un apsamniekosana nodoto Rlgas pilsEtas paivaldibai
piederoSo un piekaltoso nekuslamo ipa.Sumu un no noteiktajam kafejnlcu un bufelu telpu
iespdjamAm tirgus nomas maksam (skat. atzinuma \rI.punktu).

- Nomas maksas noteiksanas kart'iba vierAdi tiek piem€rcta visas tur-gas pilsetas pasvaldibas izgllfibas

- Bltisku faktisko apstaklu, pamatnostadlu, ekonomisko red-rtiiju izmai4u vai pielErnumu
neatbilstibu gadljuma nepieciesama metodikas aktualizacija. TA v€icama ne retak ke pGcos gados_

- Bazes nomas likmi ieteicams perskatft, ja mainEs tirgus situacija, lai to kori6Etu atbilstosi
ekonom iskaj ai situacij ai (ieteicams pirms mac'ibu gadasakuma).

- Atzinuma minEtas pamatnost5dnes, apEkini un secinajumi var tikt 4emti vEra tikai un vieniSi pie
papildus nomas llgumu vaivienoSanas slEgsanas, kas notiek saska4e ar Rlgas doma noteikto n;mas
l-rgumu slEgSanas kartibu.

- Gadljumeja faktiskie apstakli izglitibas iesudE bltiski atSkiras no atzinuma pamatnosaclumiem,
vai strldus gadijumos atzinums ir precizEjams vai pieaicinams sertificEts veftCtAjs tirgus nomas
maksas noteik5anai.

I
SIA "Audilorfma InvesFtuta"
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I, IV, Virtuves utr tis p.Erdp. roots maksas noteiklana sabiedriskes Edineianas

. pakalpojuma DodroiiE&..i izgEEh$ iestade, ja sabiedriskajai Edinesa[ai ir
I ierobe,ota pubtiska piecj.-oib.

_ 4.1, Virtuvcs telpu nomes maLar
I Virruves nomas maksa nosakafia atbilrosi Minisuu kabineta noteikumiem Nr.9Z:
I

Nomas maksu nomas objekhm menesl (bez pievienotas vErtibas nodokla) aprekina, izmantojot

I saa, formulu (MK noreikumr Tl.punlts):, 
OizDlNIol + Nizm) x IzNnt

I 
nM =+' kur:

t nlt nomas objekta nomas maksamenest (bez pievienotas varfbas nodokla);

I
I Tizm - H nekusramA ipasuma tieSas izmaksas gade, kura atrodas nomas objekts (aprCkina saskala

ar 50 noteikumu 74. pur*tu);

It NIpl - nekusmma ipaauma sastave esosas biives kopaja iznomajama plaffua, kura atrodas nomas

r objekts (kvadratrnetri);

I
Nizm netieSas izrnaksas gadd uz vienu kvadratnetru (aprCkina saskaqa ar MK noteikumu 76.

I punktu);
I

I 
Onpl - nekusEma ipaluma sastave esoBas biives (nomas objekra) iznomejafia plabaa

| (kvadratrnetri).

Tielas izmaksas gada (Tizm) par nekustamo -rpaiumu, kura abodas iznomajamais objekts,

aprEkina, izrnantojot ledu formulu (MK noteikumu 74.punkts):

'l'izm=A+p K+N+Zn+C+;rp,kur:

NIK Dotcikumos Pozicija iestddes ie+amumu utr izdevumu tEma/
piezlmes

Tizm - attieclgA nekustama -lpasuma

tiesas izmalGas gada.

A attieclga nekustama ipasuma
apsairmiekosanas paiuta pakalpojumu
(iekartu, tai skaita liftu, un inZeniertiklu
tehniska apkope un remonts, ugunsdroslbas
sistemu un inventfua uzfurESana un remonts,
tehniskas apsardzes signalizacijas un
videonovErosanas sistEmu apkalposana un
remonts, bives konsmJdlvo elementu
apsekosana un remonts, teritorijas uzkopsana)
un apsaimniekosanas papildu pakalpojumu
(fiziska apsardze, telpu u"lopgna, piekluves
lonlroles sislemu apkalpodam. automeliski
paceiamo barjeru un venu apl€lpoiana un
remonts, iekitelDu kos.nailGis rernonts.

l. attiec_lga nekustama -lpaluma uzturesanas
planotAs izmaksas:

1.1. fuias domes Ipasuma departamenta
budzeta paredzatie lidzekli skolu
uztuESanai, gada, ar PVNi

1.1.1. ieklaje [densvada un saimniecibas
ieksCjas kanalizaclas sist€mu apkopc;

1.1.2.vCdinelanas nosices sistEmas
apsekolana, tehniska stavokla parbaude;

L l.3. elehrosadales skapju. gaismas

kermelu, rozesu, slEdzu profilaktiska
apkope;

l.l.4.deratizacijas pasakumu veiksana;
dezinsekciias pasakumu veikSana:

SlA"Auditorfi malnv6rtuia,
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komundlo prf"tpol,r-o 

-1r,-,uadmrnrstrEsana un citi patalFiuoi) plirct rs
izma-ksas. planotrs malerielu lnl ari
nolietojama inverltara iznaksas gada kas
rodas nekustama lpaiuma i_a|omarajam
anieciga nekuslamii ipasuma
apsaimnielosana. kA an-cilas ar tiesi iesaialLa
personala plSnolo atlldzibu (nemot vEra
iesaistt_to darbinieku skaitu un vinu darba
rarKu tznomaJama obJekla gada) $istitas
izmaksas. Apsainniekosanas pamatd
pakalpojumus nodrosina vai organtze
iznomatejs. Pasvaldlbas var noteikt, ka
apsaimniekoSanas pamata pakalpojumus
nodrosina vai otganiza nomnieks.
Nomniekam, kas ir operativas darbibas
subjeks, apsaimniekosanas pamata
pakalpojumus ir tieslbas nodroiinat un
organiz6t pasam. Apsaimniekosanas papildu
pakalpojumus nomniekam ir tieslbas
nodroiinEt un organizEt pasam. Ja anieclgos
apsainniel'osanas pakalpojurnus nodrosina
un organizE pats nomnieks. konketo
pakalpojumu izrnaksas netiek ieklauras A
komponenrE;

1.t.5. objelru Ghnisif- -psardze
(signalizacijas sisl6mas. rmuksmes poga)t

1.1.6. objektu ugunsaizsardzrbas rehniskes
signalizacijas sistamas apkope;

1.1.7.objekta ugunsdzeslbas sistEmas
apsekosana, uzturEsana.

1.2. Eku, b[vju un telpu remonts (2241 kods
iestades tem€);

1.3. iekartas, inventala un aparat[ras remonts,
tehniska apkalpolana (2243 kods iestedes
tamc);

1.4. Cku, biivju un telpu uzturelana (2244 kods
iestades tam6);

1.5. pdrEjie remonta darbu un iestaru
uztuEsanas pakalpojumi (2249 kods
ies6des tama);

1.6. karteja remonta un iestaiu uaurasanas
materieli (2350 kods iestedes tam6);

2. inventars (23 l2 kods ieshdes lami):1. reritorijas
uzposana;
4. dala no budzeta kategorijas .,Atlidziba,, (kods
1000) - attiecigA nekustama lpasuma setnieku,
apkopEju un cila tieli ieseislltl person5la pl5note
atlidziba. t.i.. viena apkopaja. derznieku, Ekas
dezurantu. 6kas uzraugu. kurinaEju, kvalificEru
stradnieku. sargu. sttnielu. strednieku matresalga
ull darba devEjs valsts socieltu apdrolini]anas
obliglt s iemakas (neieklaujot nesaistlta
personAla atlldzlbu, piemdram, labomntu, sporta
bAzes apkalpojoso personelu. skololdju pallgu,
velas mazgasanas operaloru. parejo ar objektu
nesaistno apkopEju. socialo darbinieLu. aprlpCraju,
surdotulku. kasieru. garderobistu, autobusa
vadllAju u.c.). IP - to pamatl-tdzeklu planotas uzturesanas

izmaksas. tai skait6 nolierojuma summa gada.
kurus t/manto vai planots izmantot
nekuslama ipasuma un tam pieguloses
publiska Iietosanii esosas leritorijas kop{ana j.

TehnologisLas iekanas u,' mas i[i)b kods
reslaoes tame),
Saimniecibas pamatl-rdzekli (5232 kods iesrides
tam€).
lepriekS neklasifi cErie pArajie pamarlidTelli (521s
kods ieslades Uime).

N - izdevumi planotajiem remontdarbilm un
buvdarbiem. kas nepieciesami nekustam;
ipaauma uzturdsanai un nav ieklauti A
komponenre. MinCtos izdevumus var noteiLt.
sasddot nepieciesamo uzturEsanas izma.ksu
planu Ekas dzlves cikla, qemot vEra Ekas un
neatdalamo lehnisko iekdnu faktisko lehnisko
5ta!okli vai ari albilstosi iznomalaja
notelkajai izde\,'umu aprEkinasanas kenibai.
Tie nedrlkst parsniegt 2,5 procentus no
attiecr-gA nekustama -lpasuma Ckas
atjaunosanas vertibas gada.

0, jo izdevumi planouiiim kaneiiem vai
kapilalajiem remonriem. kas neiieciesani
nekustama ipaluma uaurEsanai ir ieklauri
komponentE "A"

Zn zemes nomas malsalada, ja nomas
objekts atrodas uz cilam ipainiekam
piedercSas zemes,

0,;o nomnieks ,eiks auie@Eiiib i-
(20 l2.gada 3 jnlija RD ieksEjie noteikumi Nr.66,
38.ounks).

SlA "Auditorlma Invsr-Riga,,



Atzinu ms Fr st l tirEri. tr lrGirrcu t€lpu iespajamo nomas maksu noteiksaDu l0

C - p€c pusu vienosaras p+il&s yr.i*l r
citas ianaksas.

K - aiz4emta kapirala vai pasu ieguldno
lldzeklu izmaksas nekustamd lpaiuma
atllstrbas projekra Islenoknai (aiznemU
kapitala vai pasu ieguldtro lidzeklu armaksa
un aizl€mte kapirala izmaksas (bankas
komisija par aizdevumu, resursu rezervacijas
izmaksas, banlas aizdevuma procentu
maksajumi, procentu likmju izmairlu riska
ierobezosanas izmaksas un citas ar aizdewma
atmaksu saislilas irnaksa(), tie(as
adm inistracijas izmaksas, kas radusas
bilvniecibas, pirmsprojekta izpEtes un
projektEsanas Iaika. [emot vEra iznomalaja
iesaistito darbinieku skaitu un vilu darba
laiku attieclgd nekustamA ipaBuma
b[vnieclbas, pirmsprojekta izpEtes un
projektaianas procesa). Komponenti
nepiemcro, ja ieguldljumi nomas objekta, ko
iznoma publiskai personai vai tas iestadei,
Lapilalsabiedrlbai vai privetpersonai
publiskas funkcijas vai deleAEta valsts
pervaldes uzdevuma veiksanai. tiek finansEti
no publiskas personas finanlu lldzekliem,
Eiropas Savienibas snrktiirfondu \ai
KohEzijas fonda lldzekliem vai citiem
arvalsts fi naniu instrumentiem.

Ja ir attiecinAmas.

IznP - aizgemla kapittla (krcdrta saislibt
atmatsas ilgums,ja puses nav vienojusas par
citu atmaksas ilgumu, vai paau ieguldito
lidzeklu atmaksas ilgums, kas noteikts, lemot
vEra akas lietderigas lietosanas laiku.

Ja ir aftiecinrmas.

Netiesas izmaksas (Nizm) ir ta dala no iznomataja darbibas izrnaksAm, kuras nav tiesi saist-rtas ar

nomas pakalpojuma sniegsanu konkataja nomas objektii, bet rodas, nodrosinot pakalpojumu. Netiesas

izmaksas uz vienu kvadratrnetIu gad6 aprekina, izmantojot Sedu formulu (MK noteikumu 76.punkts):

Nizm = Adm x k/Kpl, kurr

)IK noteikumos Pozlcija iestedes ie4Emumu un izdevumu tEma/
piezim€s

NizrD - netielEs izmaksas uz vienu
kvadratrnetru gade

Adm - iznomAtaja administracijas kopEjie
plAnotie izdevumi gada visparejes darblbas
nodrosinasanai, tai skaiti telpu uauresana,
nomas izmaksas. kancelejas precu izde!,umi,
atl-rdziba adminisraarvajiem darbiniekiem
(iz4emol setnielu. apkop€ju un cita liesi
iesaist-rta personala pla'Doro arfidzrau).

l. iznomataja adminishacijas kopCjie planotie
izdevumi gada visparcjes darbibas
nodrosinasanai, tai skaita:

l.l. 0, jo telpu uzturcSana ir ieklauta
komponentE "A".

1.2. Eku, telpu lre un noma (2261 kods iesuides
ttun€);

SIA "Audnorfma Inv€st-Rr-ga"



4.2. Virtuves pallgt€lpu Domas maksa
Virtuves bloka lelpu grupe (nomas obiektS Ua obj€Lram ir ierobezota publisla pieejamrba unNoteikumu Nr. 97 .. 6.5.p. un 8l .p. ir aniecinami,). lainodrotindtu normati;inoleikto sanir*lehniskoprasibu Iimeni. nepieciesams nodrosinat ari pallq:rprr,""iir,i""".. j"a"..i.,"U,i,ljl. 

r"O"*,.,r*un tamlidzrgas telpas), kas tiek izmantoras Edi;asa"r, n"t"tr-ffi;;;",:,riniiil'noarostrasrnai.Pali$elpas liesi netiek i,,manloks Ediena garavosna. hdz ar'ro javene-palig,.L, ,r."n,o,an*intensjrare. (a a''- vai patrsretpas nekatoo papitdus n "l"l11"*.ii*'*'uii,li"#lr r"r",o"1rrynodrosinaianai. un iaremi par palienomas tikmes koJ;tjr;;;;;;;r1;""i"t"lJ'_o.s 
, t". u,u,t.,t rdejai rirgus nomas maksu trme4isarpibai sra," ;d;;;;;;ilt"'t'par;ffi'ffi:'

lirtu'es, kafejnlcu un bufesu iekartu uD aprlkojuma Domas maksas Dot;Lsana ti€k veikta.{tziDums VIII.punktt ooteiktrji kArribA.

Alzinums par skolu vinurju un kafejnrcu telpu iespejano nomas makru Doteiksanu

pamatlttzellu nolieto;urna sumrna grda uncrr ptanolre rzde\umi. kas nav iellauti ta
neku$ama Ipasuma tieso izmaksu (Tizm)
apEkinS, kura arodas nomas objekts.

] ] biroja preces (231 1 kods iesUdes tarrc[1.4. dala no budZeta kategorijas ,,Atlidziba,,
(kods 1O0O) administrairvo darbinieku(direkora, direktora vjetnieka
administraLtvi sajmniecisLaj, darb5,
medmasu. lielvera) mEnelalga utr darba
devaja valsk socieles apdrolinasanas
obligAtas iemaksas:

2. 0, jo pamallidzeklu nolielojuma jumma
gad, ir ieklauta komponentE ,,A,,.

k - ko.ticients ppaLsvar.l Las raksruro. Lddu
dalu no kopCJiem adminislmcijas izdevumiem
ir plSnots dniecinat ,. ,"krita*o iprirru
parvaldisanu tneieklaujot nedrojo paraou

!-!g.L_os-nlarotos 
ird"rrrr, euaE. i"loi 

", f ri..l
attreclga nekustama ipa.luma tiesajam izmaksam
ga0a.

(k) 
_koeficentu ap,r_kin4 IAd-;t Ad;i;;GcI;

Kpl-iznornaajavisu;edstarn-;---,pa3umu
sastiive esoso bnvju kopajE iznomajama

Ja ir attiecinimas

SIA'Audno.6mB toe.<-Rtg-



AtziDums par skotu r'irruvjr un kafejnlcu telpu i€spejamo nomas maksu noteiksanu l2

V. 
-Nomas 

maksas Doteikiatra, ja nomni€kl izglitibas iestedes virtuves un tajas itrtegreto
kafejtricu, bufesu un Edamzalu telpas izmanto komercdarbibai papildus sabiedriskes
edinrSanas pakalpojuma trodrosinelanai izghfbas iesteda

. 5. L Ja nomnieks izglnibas iestades virtuves un tajas integrcto kafejn-rcu, bufe!! un Edamzalu
Ielpas paprldrs sabiedriskes Edinaranas pakarpojuma nod-rosinaiinai izghiibas iestade izmanto citas
komercdarbibas nodrosinaianat. par ro liek slegla atseviska raksliska vienosanas pie nomas llguma.
Nomas maksa Saja gadijuma tiek noteiktasaskane ar senifi;Era vartEtaja noleikro tr;gus nomas maksu.

5.2. Videja.vftuves relpu grupu tirgus nomas maksa tiek noteikta, pamatojoties uz tirgus
daliem par.vidaj,m lldzlgas nozlmes lelpu rirgus nomas maksdm pilsera. Virtuves telpu videjo tirlus
nomas maksu nosaka sertificEts specialists maiDoties ekonommiskajai situaci.lai lieteicarns piias
maclbu gada sakuma).

, . 5l. 
.Vid6ja virtuves. taj6s integrEto kafejnlcu, bufeiu un adamzales un zemes gabala

domajamSs dalas nomas bres likme EUR 5.00h- mEnesi.

5.4. Gad-rjumos, ja note,kta nomas bezes likme neatspogulo konkrCta nomas objekta rirgus
nomas bazes likmi pie altemat_lva izmantosanas veida, konkretobazei nomas likmi iespejams parskitit
piesaistot sertifi c6tu specialistu.

VL Nomas maksas noteiklana kafejnicu un bufesu, kuras nay integrEtas skolu virtuves
vai Edamzalu telpes un kuras tiek iznomatas, pamatojotie$ uz Rr-las domes urt Rlgas
domes Izgl-rt-rbas, kultilras un sporta departaDeni iekljiem noteikumiem, fas
reglamente trekustame ipaSuma iznomelanas kIrfibu.

6.1. Kafejn-rcu un bufesu nonas maksa tiek noteikta par telpas plaubu (m). Vid6ja kafejnicu
un bufeSu telpu tirgus nomas malsa tiek noteikta pamatojoties uz-tirgus datiem iar kaiejnrcu ielpu
videjam tirgus nomas maksam pilsCti.

..6.2.Vidajakaf€jnrcuunbufesutirgusnomasmaksatieknoteikta,pamatojotiesuztirgusdariempar videjam lidztgas nozimes telpu tirgus nomas maksam pils6ta. Virtuves telpu videjo tirgus nomas
maksu nosaka sertificcts specialists mainoties ekonommiskajai situacijai (ieteicams pirins macibu gada
sakuma).

_ 
6.3 . V idCja virtuves, kafejnicu, bufesu un adamzales un zemes gabala domajames dalas nomas

brzes likme ELIR 7.00/m, mcnesi

6.4. Gadr]umos, ja noteikta nomas bazes likme neatspogulo konk€ta nomas objekta tirgus
nomas bezes likmi pie altemativa izmantosanas veida, konkrEto bazes nomas likmi iespejams parsk;ft
piesaistot seft ifi cEtu specialistu.

SIA "Auditorfi ma Inv6t-tuga',



Atzinums par slolu rirtuvju otr kEfejtrIcu telpu iespejamo nomas mskst troteiksanu l3

VIL Nomas maksu ietekmCjoiie fakrori, korekcijas

AnalizEjot ats\iribas virtuves telpu (konditorejas cehu) ka ari kafejnicu un bufeSu darbtbaibrtvos tirgus
apstaklos un skolas tika konstateri sekojosi bniiski iespejamie atskintie ietekmejolie faktori:

/ Darba laika ierobeiojums dienas @Lo). Darba laika ierobeiojums atspogulo vidcjo
mrcibu dienu skaita macibu gad5 un vidajo derba dienu skaita kalendlrdl gad,
altieclbu.

VidEjais micibu dienu skaits maclbu gada - 180 dienas;

Vid€jais darba dienu skaits kalender4e gada 250 dienas;

Darba laika ierobei,ojums dienas (DLn), Korekcia -30%;
(korekcijo noleikrd ,roopalojol ftdz pilniem 10%)

lbelicients moterfiais*i tiek apratina*
DLd=l-(l*30%) = 0,70

r' Darb. laika ierobeiojums stundas (DL.), Darba laika ierob€iojums atspogulo
komercdarblbai frktiski izlietotl laika un kopajS darba laik attieclbu,

Virtuviu tromas sadliums:
DL, atspogulo nomas objekta komercdarbibai faktiski izmantoto darba laika (iaja radrteje riek
ieskaitrts an darba laiks, kura hlpu izmantosana komercdarblbai notiek paralEli Edinasanas
pakalpojumu sniegsanai izglitojamiem) un kopEjA darba laika attiecitu.

Dqrba laiha ierobeiojums stundos (DL) =Nomercdorblbaila*tiski iz!fiahtotais dafio taiks/ KopOjais
darba laiks, slu das. (Koeficienrs ,ie* apretindls individudli, kalram nomas objektam).

Gafiumos, ja kopajdis darba loiks b maAks pu 8 slunddrn dienndkfi, par kopejo dofia lai*u
dien,rakl liek uzshafitos I slundas u allliec@i koti$atas ,rorhas likrhes.

Koefi cients matematiksi tiek aprekinatsr

DL=Komercdarbibai faktiski izmatrtotais darba laiks^(opcjais darba hiks, stundrs.

Kafeinlcu,/bufelu nomas qadliums:

DL" atspogulo nomas objekta komercdarbibai laktiksi izmantoto darba laika un kopEja
nominAla darba laika (8 shrndas) attiecibu. Atti€ciba uz kafejnlcu/bufesu darba laiku,ja tas ir
ilgaks par asb4em stundem, koeficients netiek pielietots.

Koefi cients matemetiksi tiek aprEkinets:

Darba loi*a ierobei,ojums slundds (Dl)=I<omercdafitboilaklkki izmantotais darba lail6/8

SIA "Auditorfma lnY6t'Rigt'



AtzinuIns par skotu rid'rtju un kafejnicu tetpu iespEjamo nomas maksu noteikianu t.l

/ Atsliings skolas lielums (Sr)
Ko€fici€nts atspogulo skolas lieluma uD potenciald klientu loka afslijrlbas,

Pieliero. ja.nomas objeks nav publiski pieejams visu darba Iaiku. lzRlrloiamo skarl.uznemeJoirorou lerobezojois faktors mEctbu iesladCs ar nelielu izglftojamo skairu,uzncmejdarbrbu \eicinoss laktors mdctbu iesledes ar Iielu izglirojamo sk"i;. 
''- - "'

ir gan

'/ SortiEeDta ierobdojuma koeficients (S..d)
Pielieto nomas objektiern kuriem tiek identificEti so(imenla_ ierobezojumi. Atspogulo nevesellgas

H:1T"':i:::f:"111, _Anatizijor 
ierobe:ojumu. ka arr vairaku ekspeiu sniegtJ iirormaclu esamsecrnajusr. ka ekspertu srEdzjens Dar ierohezojumu ietekmi uz uzr]Em;jdarbibu ;aremeriski i;sakamsar lOoZ pazeminosu korekciju uz'kopEjodarba failr. f o.l"i.rt. 'rri"'rnuii.l itJ r#iir".

&.n= 1-(1*10%) = 0.i

KopEje nom{s likmes korekcija (IC.e)
KopEjo nomas li}mes korekciju aprEl$na matemrtiskris aprakitrs

X*q= DLo* -DL"*&*s,"a

Korigatas nomas likmes aprakitrs

No iefi nomas likhv = Nomos boles likme * N*.p

Nomas maLsas aprgBins

Nomas ,rlaksa = Koriiefi nomas li*metnomas objekta planba (m4

Nomas 
.maksas apEkine nav ieklauts pievienotas vErfbas nodoklis, maksa par komunalajiempakalpojumiem, elekmau.

virtuv€s, Iarlejnlcu un bufeiu iekr.drtu un aprlkojuma nomas maksas noteikiana tiek yeikta
Alzibuma VIII.puDkld noteiktajE karllba.

Skolas lieluma t o"tl"i"ntr- 1S.1 1rr.pogu1o
izglltojamo skairu skola)

SIA "AuditorfEna Invest-Rjga,,
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zem 300 ll09/o 0,80
30 r-s00 90% 0,90
sol 700 100% 1,00
70t-900 l taolo 1,10
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Atzinums par stol rirriri. rl lrf.iElcu telpu iespejamo nomas mrksu notelksenu 15

PiemEri nomas maksu aor€khiSeori

A. Nomas maksu aprelfioa eoaB (virtuvju Domas maksas bezes likm€ 5,00 EUWm2)

KoelicieDts DLD

- Nomas obj€kts darbojas laike, kad skola ir atvarta (koeficietrts DLD{,70).
(Jr nav dsrba laika ierobeZojumu, koeficietrts tretiek pielietots)

Koeficients DLs

- Nomas objekta kopajais darba laiks no 8.00 lidz I 8.00, tas ir 10 stundas;

- taja skaita tikai izglltojamo Edineianai no 8.00 l-rdz 14.00, tas ir 6 stundas;

- taja skaita nomas objekts tiek izmantots komerciSli no 14.00 lldz 18.00, tas ir 4 stundas.

DLs=4/10:0,40

Ja objekts netiek iznatots komerciali, tad koeficienta DL vediba ir nulle. Papildus nomas
maksa ir nulle.

J 
Koeficients Sk

Skolas liel'rma koeficients (Sk) (atspog',lo
izglllojano skaitu skole)

Korekcijas
koenci€nts

zcm 300 0,80

301-500 0,90

50r-700 1.00

701-900 l,t0
virs 900' (piem€ra pielietotais skola sli€lum, 1,25

Koeficients S-d

r Ja ir koostatEts sortimeDta ierobeiojums tiek pielietots koelicielts S..n{,90. Ja nlv sortimenta

I ierobeioiumu,koefcieotsnetiekpielietots.

KoDeiSs nomas likm€s korekcijos oprGFtrs:I"
I K16p=DLo*DL5*Sx*Sso.

I 
*top=0,70*0,4* 1,25*0,9=0,315

KoriEEtIs Domas likmes aprEBins:

f ,nr"" likme (5,00 EUWm2)*Kkop (0,315) = 1,575 EUrWm2

I

I

I
I

SIA "Auditorfma Inv6t'Rr'ga"
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Atzinums par skolu virtuvju un krfejnTcu telpu iespejrmo nonas maksu troteiklanu l6

B.Nomas maksu apr€bitra piem€rs (kafejnicas/bufetes, adamzeles - btrzes nomas likme
7,00 ELrR/m2)

Koeficients DLD

- Nomas objekts darbojas laika, kad skola ir atv€rta (koeficients DLD=0,70).
(J. nay darba hika ieroberojumu, koefcieuts netiek pielietots)

Koefici€nts DLs

- Nomas objekta kopEjais darba laiks no 8.00 lidz 14.00, tas ir 6 stundas.
- NomiDalais darba laiks 8 srundas diena.

DLs=6/8=0,75

Koelicients S*

skola\ Iiciuma toencienr, rS,i rar.pogulo
Dglllojamo skaitu skola)

Korekcijas

zem 300* (piemEra pielie.orais skoia slielurns) 0,80

301-500 0,90

501-?00 1,00

701 900 1,10

virs 900 1,25

KoefcieDts S-n
Ja ir koDstal€ts sortimenta ierobeiojums tike pielietots koeficientl S.on={,90. Ja nsv sortimella
ieroberojumu, koelicients tretiek pielietots.

Kopejes nomes likmes korekcijas apr€Binsi

Kmp=DLo*DLs*Sx*S.on

Krcp=0,70*0,75*0,80'*0,9=0,378

KoriActes nomas likmes rprEfjm:

Bnzes likme (7,00 EUR/m2)'Khp (0,37E) = 2,65 EUWE2

SlA "Auditorflma Inv€st-tu-g!_'



Rigas pilsEtas pasvaldlbas izgli!-bas ieslzu Edinalanas blokos izmantoto iekarflr un apfkojuma

atsevisku vieruau tehniskais stivoklis ir atahidgs.

saska4a ar Ministru kabineta l3.02.2018. noreikumu Nr. 87 ,,Gfsmatvedibas uzskaites keltiba budzeta

iested;s" l.pielikuma kontu grupa "1219 Parcjie ieprieks neklasificEtie pamathlrdzekli" uzskaita

saimniecibai pamatl-rdzeklus, i.st<., nigas pilsCtas pa5valdtbas izglltibas iestaiu Cdinelanas blokos

esosas iekana; un aprftoj;ms, bet atbilstosi 2 pielikuma, kura noradttas pamatl-rdzeklu nolietojuma

nomas (pcc lineard; metodes), 3.3.Punktam to lietdenlas lietosanas laiks ir l0 gadi, un nolietojuma

noma gada ir 10/o.

Ir pieejami dati par visu iekartu un apnlojuma sakotn€jo uzskaites vcrubu, kas piellemta par pamatotu

un atspoSulo iekertas aizvietoianas vErtibu.

AbeviSkas iekartas un aDrlkQiums, lai arT ir sasnieguli vai parsniegusi normativo un lietder-Eo

kalposanas laiku, un gremawed:ibas uzskaite tiem nav atlikusl vErhaa (to vErtiba ir ,,0") vai an- ti ir loti
maza, dazadu fakto; ietekmE, tostarp d6l nepastevigas lietosanas (nepilnas noslodzes), vEl ir nosaclti

derlgi lm izmantojami virtuves firnkci.iu nodroainesanai.

Ta ka nav pieejami precizi dati par karas iekertas un apnlojuma vienlbas fi"lsko jeb tunkcionelo

lolietojum;, ii3apieaicina sertificeti specidlisti kafas vienibas faktiske st6vokla un tirgus nomas

maks"" noteikS*ni, ,"i an iesp€ju robetes janosaka iekErtas vai apr'ikojuma fiziskais stavoklis palu

spEkiem unjaveic nomas maksas aprEkins, pielietojot aprEkina formulu'

Atzinums Fr tto- rittrjt trfcjoicu telpu iesp€jamo nom&s m'ksu noteiklanu 1?

VltI. Virtuves, kafejnicu BE blftiu ic*trrtu un aprikojuma Domas maksas noteik'5ana

Rigas pils€tas pasvaldibas izglftitas i:<.eZu €dinaianas blokos tiek izmantotas da'ados laika periodos

ekspluatiicija nodotas iekaflas un aprikojums-

t

r
SlA "Auditorfma lDvesrRiga"



I

Vi
tu

i/

I

Jauns (lidz
vienam gadam)

jauna, tikko uz$adla, neekspluatEta iekArta, teicame tehniska
stiivokl,

0%-5% \ya

2

Loti labs (no
viena l-rdz trim
gadiem)

ieprieks ekspluatcta iekana, teicama tehniska stavokli (an_ pcc

rekonstrukcijas vai kapiEla remonta), pcc rekonstrukcijas vai
kapitala remonta neekspluatEla ilgdk par I gadu

10d/.-t50/,
12.5%

-1

Labs (no trim
l\dz pieciem

sadiem)

ekspluatEta iekAna, leicama tehniska sEvokh (arl PEc
rekonstrukcijas vai kapirala remonta), pCc rekonstmkcijas vai
kapitala remonla ekspluatcta vairak pal I gadu.

200/.-356/" 273%

:l

pieciem l_rdz

septi4iem
gadiem)

ekspluatEta iekarta, nepiecielami ,eb[iiski remonti vai nelielu
6tri nol,etojolos detalu nomai+a

4oo/o-60% 50%

5

Nosacfti den?s

(vairak par
septi4jem
gadiem)

ekspluateta iekarta, ko iespejams turpmak ekspluatet,
nepieciesami bntiski remontdarbi, bltisku iekArtas mezglu
nomai4a

65%-800/o '72_5%

6 NeapmierinoSs ekspluaGta iekana, nepiecielams kapitalais remonts.
85-90 n.54/,

Atzinums par skolu Iinulju uD kafejnlcu telpu iespEjamo nomas maksu Doteiksatru 16

8.1, Iekertu/aprikoj umafunkcionale nolierojuma noteikianas parametrir :

Katrai viruves iekartas vai aprlkojuma vienibai tiek izv€rtEts lidzsin€ja kalposanas ilguma un tehniske

stavokla parametri. Virtuves iekarta vaiaprftojuma vieniba, izvanejot to rakturojosos parametrus, tiek
ieklauta augstEkaja iespEjama kategorija.

Apsekosanas laika, nosakot apnkojumriekartas vien'ibas nolietojumu, papildus nepiecieSams izvErtct

kont<rEtis aprikojuma/iekartas vienlbas izmantosanas iespEjas, izvErtEjot izmantosanas sapr,tlgumu
un ekonomisko pamatotibu. It seviaki tas attiecas uz aprikojuma/iekartu vienibem, kas klasificEjas 5.-

6- tehniska stavokla grupas.

Talaka aprekinu gaita tiek izmantota sakotn6ja uzskaites v6rtiba, kas korigeta, lemot vEra iekartas vai
aprikojuma faktisko fi zisko nolietojumu.

Nemot vare to, ka normauvi paredzeta nolietojuma norma gada ir l0%, atbilstoSi noteiktam

nolietoiumam, ko izrnanto talakos ap€kinos, nomas maksa par apr'ikojuma/iekaftas vienl-bu ir 10%

gada no sakotncjas uzskaites vErfbas. Nomas maksa piem€rojama laika periodam, kas ir atbilstoSs

aprikojumriekarhs vienlbas atlikGas vCrt'ibas amo(izjicljas normativajam periodam.

PEc apn-kojuma./iekertas vienlbas atlikuias vErtl-bas amortizacijas normafva perioda beigamtiek veikts
atkartota apsekosana, atkartoti fiksCts tehniskais stAvoklis.

Sakotn€ja uzskaites vcrtita var tikt aizvietota ar sertificeta vcrtftaja noteikto iekanarapftojuma
vienibas tirgus verubu.

I lcievijas f€deracijas parvaldes tautsaimniecibas akadamijas izdevums ,,Masinu un iekertu tirgus
vcrtibas noteiksana" ( ,,Lieta', Maskava, 1998.9.)

StA "Aldilorfima lnvest-Riga"
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8.2. Virtuves iekirtu un aprikoiuma nomas maksas apr6\dns

Virtuves iekartas/apnlojuma nomas maksa nosakama l0% apm'ra gada no sakotn€jas uzskaites

vertibas, kas koriActa, Ilemot vera tunkcionelo nolietojumu'

Aprckinu fomula:
vrANM = 10% * (sw _ (sw*p}or,

kur:

VIANM - virtuves iekartas vai apn-kojuma nomas maksa;

SUV - sakotnejas uzskaites vErt'iba;

FN - funkcionalais nolietojums

Ja ir pieejami pamatoti dati par iekartas vai aprikojuma funkcionalo-nolietojumu vai verubas zudumu

-eju'tut io.u ilt"t.e, sie daii izmantojami virtuves iekartas vai aprlkojuma nomas maksas apr'kina'

E.3. Uzskait€s vertrbas un fuDkcioorls trolietojuma noteiklana veclm iek'rt'm/aPrrkoiumam

1. Iz+emuma gad-iumos, ja nav zitrtrma iekirtas/aprlkojuma uzksaites v'ruba' un lidzeklu

paicrigl vecas iekertas/aprrkojuma tirgus vertrbas noteikienai ir nesamEroiami li€lEks Dekn

proguozotn ieknrtas tirgus vartlba, lemot v6ra Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas

izs!-erd€Sanas noverSanas likuma 3.pantu, kas nosaka, ka publiskai personai janaojas ar finansu

lidzekliem un mantu lietderiSi, tas ir - rlclbaijabiit tadai' Iai mErki sasniegtu ar m^zako finaniu

lidzeklu un mantas izlietojumu, sakotnEjas uzskaites vErtibas noteiksanai iespEjams pielietot

publiski pieejamu informectu par |-tdzvErfgas jaunas iekartas/apr'ikojuma vienibas iesPejami

zemako cenu, to korilejot ar funlcionalo nolietojumu Praksc virtuves iekMem un apnlojumam

funkciondlais nolietojums izpauias ka augstziks elektroenerEijas pat€rhs funkcionali novecoju"rn

iekafijim, salldzinot tas ar modemakarn. Publiski pieejamos informacijas avotos tiek piemekleta

pcc kvantitafiviem rad-rtajiem analoga jauna iekdrta vai aprikojuma vienlba un tiek noteikta tas

vErtrba EIrR bez PVN (Raditrjs V!odos'), ka ari tas elektroenergijas patcrills kwgadr (Rndit'js

Poo.). Piemcram, saldetavai ar tilpumu 2001 atbilst iebnvejama saldEtava Electrolux

F1]N2243AOW 208 litd - A+ klase, cena EUR 400 bez PVN (R6d ejs V-d'g')' elektroenergijas

patEri4s 121 kwgade (Raditajs P-.),
2. lekdrtas redlais elektroenergijas pat6ri4s (Raditajs Pr"k) tiek noteikts, izmantojot elektribas patErirla

mCrTtaju.

3,FunkcionalaisnolietojumsveclmiekArtem/aprlkojumsmtiekaprekinatspccformulasl
Noln*"=P"oa Pr,r,

4. Uzsksites vErfba veclm ieknrtlm/aprlkojumam tiek aprekinata pCc formulas:

V,*o.ejr= V,*roe"'Noln'*

I
r
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Es aplieciDu, ka pa-oatojoti€s uz manu vislabako perliecibu un zinesanami
- salemto intormAc,ju esmu aspogulojis patiesi un pareizii
- analizes un secinajumi ir limitcti tikai ar atskaites pie4Emumiem un ierobeiojoSiem

apstakliem;
- man nav Tpasas, patreizejas vai perspekl-lvas intereses par 5o ipasumu, kas ir novcrtEjamais

_lpasums 
Saja atskai€, un man nav lpasas personr_gas intereses vai aizspriedumi attiecibe uz

tam pusEm, kuras Seit ir iesaistitas;
- manadarba apmaksa nav atkar-tga no iepriekS noteikta slEdziena pazi4osanas, vaiarisledziena

virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata:

Nekustame -rpasuma vertetaj s

(LTVA pofesionalas kvalifikacijas sertifikets Nr. 82) Raimonds Donmers

t
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