Pielikums Nr.2
ZEMES NOMAS LIGUMS NR. uueeeeeeveeevennen
2019. gada .....oooeriieieee Riga

Rigas pilsétas pasvaldiba Rigas domes Ipasuma departamenta direktores Aijas
Rimicanes persona, kas iecelta amata ar Rigas domes 13.06.2017. 1émumu Nr.5316 (prot.
Nr.94, 27.§), turpmak ari -  Iznomatajs, no  vienas  puses, un
, turpmak - Nomnieks,
no otras puses, kopa - Puses, pamatojoties uz Rigas domes 23.01.2019. ieteikumiem Nr.2
,»Rigas pils€tas pasvaldibai piederosas, piekritosas, valdijuma uz likuma pamata esoSas
zemes iznomasanas un apbiives tiesibas pieskirSanas kartiba”, Ministru kabineta
19.06.2018. noteikumiem Nr.350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas
noteikumi”, Rigas domes IpaSuma departamenta Nekustama IpaSuma iznomasanas
komisijas . .2019.sédé pienemto I€mumu (protokols Nr.DINIK-19- - pro), kuru
___._.2019. apstiprinajusi Rigas domes Ipasuma departamenta direktore, nosledz zemes
nomas ligumu, turpmak — ligums.

1. Liguma priekSmets

1.1. Nomnieks noma zemesgabalu bez adreses, Jelgavas ielas rajona, Riga (kadastra
apzim&jums 0100 050 2029 8001), ar platibu 22 m? (turpmak — Zemesgabals), atbilstosi
pievienotajam Zemesgabala planam (pielikums Nr.1).

1.2. Zemesgabala izmanto$anas mérkis — Tslaicigas lictoSanas biives — Skiina
(turpmak — Objekts) biivnieciba, uzturéSana un apsaimniekosana.

1.3. Zemesgabals atbilstosi Rigas domes 20.12.2005. saisto$o noteikumu Nr.34
“Rigas teritorijas izmantoS$anas un apbuives noteikumi” 15.pielikumam “Teritorijas planota
(atlauta) izmantoSana” atrodas apstadijumu teritorija, Kileveina gravja krastmala.
Zemesgabals atrodas UNESCO Pasaules mantojuma vietas Nr. 852 , Rigas vésturiskais
centrs” aizsardzibas zona. Rigas veésturiska centra un ta aizsardzibas zonas saglabasanas,
aizsardzibas, izmantosSanas, kultiirvésturiskas vides parveidoSanas, ka arT attistibas projektu
1stenoSanas kartibu un attiecigas kultiirv€sturiskas vides vertibai atbilstoSas prasibas nosaka
Rigas vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas likums un Ministru kabineta
08.03.2004. noteikumi Nr. 127 ,Rigas veésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas
noteikumi”.

1.4. Uz Zemesgabala atrodas Skiinis, kas uzbuvets nelikumigi, jo nav bijis noslégts
zemes nomas ligums ar Zemesgabala ipaSnieku; Skiinis nojaucams normativajos aktos
noteikta kartiba, nesanemot nekadu atlidzibu no Iznomataja.

2. Liguma termins$

2.1. Ligums stajas spéka péc liguma abpusgjas parakstiSanas ar registracijas dienu
Rigas domes Sekretariata.

2.2. Ligums ir speka lidz bridim, kad Zemesgabals biis nepiecieSams paSvaldibas
autonomo funkciju — gadat par savas administrativas teritorijas labiekartosanu — parku,
skvéru un zalo zonu ieriko$ana un uzturé$ana nodroSinasanai, bet ne ilgak ka 5 (piecus)
gadus no liguma spéka stasanas.
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2.3. Liguma termins, Pusém vienojoties, var tikt pagarinats, ja to pielauj normativie
akti un, ja Nomnieks liidz termina pagarinasanu ne vélak ka seSus ménesus pirms liguma
termina beigam, ja Nomnieks labticigi pildijis liguma pienakumus, tostarp vinam nav
nenokartotu paradsaistibu pret [znomataju.

3. Samaksa un samaksas noteikumi

3.1. Zemes nomas maksu Nomnieks maksa no liguma spéka stasanas dienas.

3.2. Veicot maksajumus Nomnieks norada $adus rekvizitus:

Sanémejs: Rigas pilsetas pasvaldiba

Nodoklu maksataja registracijas Nr.90011524360

Konts: Nr.LV87NDEA0020300003010

Banka: Luminor Bank AS, Latvijas fil., kods NDEALV2X

Iemaksas mérkis: iestades kods 214 Rigas domes Ipasuma departaments, liguma
Nr. par kuru tiek veikts maksajums.

Iznomataja rékini tiek sagatavoti elektroniski un ir derigi bez paraksta. Iznomataja
rekini tiek sttiti uz Nomnieka noradito e-pasta adresi:

Maksajums tiek uzskatits par veiktu diena, kad tas ir sanemts Iznomataja norékinu
konta.

Rékina nesapemsana neatbrivo Nomnieku no pienakuma veikt zemes nomas
maksajumu.

3.3. Iznomataja konta Nomnieka ieskaititos EUR ( euro,
__centi) ka Nodrosinajuma depozitu — 6 (seSu) ménesu nomas maksas apméra (bez PVN)
Iznomatajs kilas veida patur visu liguma darbibas periodu liguma noteikto Nomnieka
saistibu pilnigas izpildes nodroSinajumam. Iznomatajs, ligumam beidzoties, tai skaita,
jebkura no liguma paredzetas vienpus€jas atkapSanas gadijumiem, NodroSinajuma
depozitu novirza Nomnieka neizpildito saistibu dz€Sanai, tai skaita, zemes nomas maksas
paradu vai nokavéjumu procentu, vai ligumsoda segSanai. P&€c liguma izbeigSanas un
Nomnieka neizpildito saistibu ietur§juma, atlikuSo NodroSinajuma depozita summu, ja
tada ir, [znomatajs atmaksa Nomniekam 30 (trisdesmit) darba dienu laika.

3.4. Nomnieks ir samaksajis Iznomataja izdevumus EUR 193,60 (viens simts
devindesmit tris euro, 60 centi) (ieskaitot PVN) par nekustama IpaSuma sertificéta
vertetaja noteikto Zemesgabala tirgus nomas maksas veértejumu.

3.5. Zemes nomas maksa ir EUR ( euro,
centi) gada.

3.6. Papildus zemes nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas veértibas nodokli
(PVN).

3.7. Pirmo zemes nomas maksas maksajumu proporcionali kalendaro dienu skaitam
no liguma spéka stasanas dienas Iidz nakoSajam kalendarajam ceturksnim, Nomnieks
maksa [znomataja rékina noraditaja termina.

Turpmak zemes nomas maksa Nomniekam jamaksa Cetras reizes gada, maksajot uz
priekSu par ceturksni, samaksu veicot attiecigi lidz 31.janvarim, 30.aprilim, 31.jilijam
un 31.oktobrim.

3.8. Par nokavétiem maksajumiem Nomnieks maksa nokav&juma procentus 0,1%
apméra no savlaicigi nesamaksatas naudas summas par katru nokavéto dienu.

3.9. Iznomatajs zemes nomas maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5, ja
Nomnieks uz Zemesgabala ir veicis nelikumigu biivniecibu, uz laiku Iidz nelikumigas
biivniecibas seku novérsanai.
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3.10. Iznomatajs var vienpus€ji mainit Zemesgabala nomas maksu bez grozijumu
izdariSanas liguma, ja normativie akti paredz citu neapbiivéta paSvaldibas zemesgabala
nomas maksas aprékinsanas kartibu un ta ir augstaka par liguma noteikto. Sadas
Iznomataja noteiktas izmainas ir saistoSas Nomniekam ar dienu, kada noteikta
normativajos aktos vai kad stajusies speéka grozijumi normativajos aktos.

3.11. Liguma darbibas laika nekustama 1pasuma nodokli un visus citus nodoklus un
nodevas, kas paredz&ti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas
attiecas uz Zemesgabalu un Objektu, Nomnicks maksa patstavigi.

4. Citas Pusu tiesibas un pienakumi

4.1. Nomnieks veic Zemesgabala, tam piegulosas teritorijas kopSanu, taja skaita veic
pasakumus Kileveina krasta zonas uzturé$anai, ka ar veic Objekta uzturéSanu atbilstosi
speka esoSajiem normativajiem aktiem, ievérojot Rigas domes saistoSo noteikumu par
Rigas pilsétas teritorijas kopSanu un biivju uzturéSanu prasibas, ka krietns un ripigs
nomnieks riip&jas par Zemesgabalu.

4.2. Zemesgabala izpétes darbus, dokumentacijas izstradasanas un saskanoSanas
procediiras saistiba ar 1.2.apakSpunkta noteikto izmantoSanas mérki veic Nomnieks par
saviem lidzekliem.

4.3. Nomniekam nemt véra, ka Zemesgabalam iesp&jams piekliit caur privatpersonam
piederoSo zemesgabalu ar kadastra apzim&umu 0100 050 0104 un zemesgabalu ar
kadastra apzim&jumu 0100 050 2029, kas ir Kileveina gravja teritorija, un kura nav
ierikota brauktuve. Tadgjadi, ja Nomnieks nav kads no zemesgabala ar kadastra
apzim&umu 0100 050 0104 kopipasniekiem, tad Nomniekam risinams jautajums par
piekliisanu zemesgabalam ar piegulosa zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050
0104 kopipasniekiem.

4.4. Nomnieks veic Objekta biivniecibu atbilstosi spéka esoSajiem normativajiem
aktiem; divu ned€lu laika péc Objekta nodoSanas ekspluatacija iesniedz Rigas domes
Ipasuma departamenta aktu par Objekta pienemsanu ekspluatacija.

4.5. Nomnieks ir tiesigs ekspluatét Objektu péc ta nodosSanas ekspluatacija un ir
atbildigs par Objekta ekspluatacijas atbilstibu normativo aktu prasibam, ka ari par
Zemesgabala atbrivosanu no Objekta p&c ta ekspluatacijas termina beigam vai, ligumam
beidzoties.

4.6. Nomnieks nepielauj noZzogojumu izvietoSanu vai biivju vai iekartu izvietosanu,
kas traucétu Kileveina gravja tauvas joslas brivu izmantoSanu.

4.7. Nomniekam ir pienakums nodrosinat Objekta ekspluatacijas atbilstibu normativo
aktu prasibam un atlidzinat zaud€jumus, kurus ar savu darbibu vai bezdarbibu, ar nodomu
vai aiz neuzmanibas, bivgjot, ekspluatgjot vai uzturot Objektu neatbilstosi buivniecibu
regul&joso un citu normativo aktu prasibam, vai lietojot un uzturot Zemesgabalu, nodara
Iznomatajam vai treSajam personam.

4.8. Ja tiek pagarinats I\guma termins, Nomnieks nodrosina Objekta ekspluatacijas
termina pagarinaSanu un divu ned€lu laika péc Objekta ekspluatacijas termina
pagarinaSanas iesniedz Rigas domes IpaSuma departamentd dokumentus par tiestbam
ekspluatét Objektu.

4.9. Nomnieks Zemesgabalu lieto tikai l[iguma noteiktajam mérkim.

4.10. Nomnieks nevar nodot Zemesgabalu apak$noma vai citada lietosana treSajai
personai bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas.
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4.11. Nomnieks atlauj Iznomatajam apsekot Zemesgabalu tada apjoma, lai
parliecinatos par ta izmantoSanu atbilstosi l[iguma noteikumiem.

4.12. Nomnieks ievéro Zemesgabala lietoSanas tiesibu aprobezojumus:

4.12.1. esosas pazemes un virszemes inZzenierkomunikacijas;

4.12.2. inzenierkomunikaciju un to objektu aizsargjoslas, kuras jaievéro lietoSanas
tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam; Nomniekam, izmantojot
Kileveina gravja aizsargjoslu (ne mazak par 10 metriem), ievérot izmantoSanas
aprobezojumus, kadi noteikti Aizsargjoslu likuma 35. un 37.pant3;

4.12.3. citus lietoSanas tiesibu aprobezojumus, ari tad, ja tie nav ierakstiti
zemesgramata.

4.13. Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no Iznomataja par Zemesgabala
veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem, ka ar1 par ieguldijjumiem un izdevumiem, kas
saistiti ar Objektu, tostarp nepiecieSamajiem, derigajiem un greznuma izdevumiem, ka ari
par visiem izdevumiem, kas radusies, uzturot Zemesgabalu un Objektu, ka arT atbrivojot
Zemesgabalu no Objekta, ligumam beidzoties.

4.14. Ligumam beidzoties, tostarp péc 6.2.apakSpunkta minétd Iznomatga
pazinojuma sanemsanas, pazinojuma noraditaja termina atbrivo par saviem lidzekliem
Zemesgabalu, tostarp no Objekta, no Nomniekam un treSgjam personam piederosam
kustamam lietam, un sakop] Zemesgabalu atbilstosi sakartotas vides prasibam, ka arT
iesniedz Rigas domes IpaSuma departamentda Rigas pilsétas biavvaldes izsniegtu
dokumentu, kas apliecina Objekta nojaukSsanu un dzeéS Objektu no Nekustama TpaSuma
valsts kadastra informacijas sistémas.

4.15. Ja Nomnieks nebiis izpildijis 4.14.apakspunkta noteiktos pienakumus, Objekts,
kas atradisies uz Zemesgabala, p&c liguma darbibas izbeigSanas uzskatams par nodotu bez
atlidzibas Iznomatajam, kur§ tiesigs izmantot Objektu p&c saviem ieskatiem, tostarp
nojaukt; turklat Nomnieks piekrit, ka visa Nomnieka atstata kustama manta, kas atradisies
uz Zemesgabala péc liguma darbibas izbeigSanas, tiks atzita par atmestu mantu, un
Iznomatajs bis tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem; ja $Ts mantas sastava liguma
izbeigSanas diena atradisies arl treSo personu kustama manta, Nomnieks uznemas visu
atbildibu par visiem zaud€jumiem, kas var rasties treSajam personam sakara ar mantas
atziSanu par atmestu.

4.16. Nomnieks npem v&ra, ka, liguma darbibai beidzoties, Iznomatajs aizliedz
Nomniekam lietot Zemesgabalu; 1znomatajs ir tiesigs likt skérslus Zemesgabala lietoSanai,
lai nodroS$inatu mingta aizlieguma ieveéroSanu.

4.17. Nomnieks uzpemas risku par iesp&jamiem zaud&umiem, ja Zemesgabalu
nevarés izmantot 1.2.apakSpunkta noteiktajam izmantoSanas meérkim un/vai nevarés
izpildit 4.3.apakSpunkta noteikto, un Iznomatajs neatlidzina Nomniekam nekadu atlidzibu
par Zemesgabala veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem, ka ar1 par ieguldijumiem un
izdevumiem, kas saistiti ar Objektu, tostarp nepiecieSamajiem, derigajiem un greznuma
izdevumiem, ka ari par visiem ar bivniecibas procesu saistitiem izdevumiem. Saja
gadijuma Nomnieks var atkapties no liguma, pazinojot par to Iznomatajam un atbrivojot
Zemesgabalu 4.14.apakspunkta noteiktaja kartiba. Saja apak$punkta Nomniekam noteikta
vienpusgja atkapSanas tiesiba ir speka ne ilgak ka vienu gadu pec liguma stasanas speka.

4.18. Nomnieks nedrikst atsavinat vai davinat Objektu pirms ta atdaliSanas no
Zemesgabala un Zemesgabala atbrivoSanas; Objekta ieguvéjs neiegiist no liguma izrietosas
Nomnieka tiesibas un pienakumus.

4.19. Nomnieks atbild par apstadijumu uzturéSanu un aizsardzibu Zemesgabala, ka
arl par citu Zemesgabala ipasnickam normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi
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saistiba ar Zemesgabalu, tostarp Nomnieks uznemas materialo zaudéjumu atlidzinasanu
minéto pienakumu neizpildes gadijuma. IpaSniekam normativajos aktos noteiktos
pienakumus, kas attiecas uz Zemesgabalu, Nomniekam ir pienakums veikt par saviem
lidzekliem, un uz Zemesgabalu gulo$as nastas un apgriitinajumus nes Nomnieks par
saviem lidzekliem nesanemot atlidzibu no Iznomataja.

5. Stridu atrisinasanas kartiba

Stridus, kas rodas sakara ar liguma pildiSanu, izmainam un izbeigS$anu, risina Pusem
vienojoties. Ja tas nav iesp€ams, stridus starp Pusém risina Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba tiesu instances.

6. Liguma izbeigSanas

6.1. Liguma termin$ izbeidzas saskapa ar 2.2.apakSpunkta noteikumiem.
Iznomatajs pazino par liguma izbeigSanos, bridinot par to Nomnieku ieprieks, ja
Zemesgabals biis nepiecieSsams pasvaldibas autonomo funkciju — gadat par savas
administrativas teritorijas labiekartoSanu — parku, skvéru un zalo zonu ierikoSana un
uzturé$ana nodroSinasanai.

6.2. Iznomatajs var vienpus€ji atkapties no Iliguma, neatlidzinot Nomnieka
zaud@jumus, kas saistiti ar liguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot
4.13.apakSpunkta minétos ieguldijumus un izdevumus, par atkapSanos pazinojot
Nomniekam ieprieks, ja:

6.2.1. tieck sanemta informacija no kompetentas institicijas, ka uz Zemesgabala
esosais Objekts tiek ekspluatéts neatbilstoSi normativo aktu prasibam, tostarp beidzies
Objekta ekspluatacijas termin$ un tas netiek pagarinats;

6.2.2. Nomnieks nepilda kadu no 4.punkta noteiktajiem Nomnieka pienakumiem;

6.2.3. Nomniekam ir bijus§i vismaz tris liguma noteikto maksajumu terminu
kavejumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu;

6.2.4. Nomnieks lieto Zemesgabalu citam mé&rkim,;

6.2.5. Nomnieks pasliktina Zemesgabala stavokli,

6.2.6. Nomnieks nodod Zemesgabalu apakSnoma vai citada lietoSana treSajai
personai bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas;

6.2.7. Nomniekam tiek pasludinats arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process,
tiesiskas aizsardzibas process vai maksatnesp&jas process;

6.2.8. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

6.2.9. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

6.2.10. liguma neizpildiSana ir launpratiga un dod Iznomatajam pamatu uzskatit, ka
vins nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng,

6.2.11. Zemesgabals nepiecieSams citu sabiedribas vajadzibu nodroSinaSanai vai
publisko funkciju veikSanai.

6.3. Ligumu var izbeigt, Pusém vienojoties, ja Nomnieks ir izpildijis
4.14 .apakSpunkta minétos Nomnieka pienakumus.

6.4. Liguma darbiba izbeidzas ar Nomnieka darbibas izbeigSanos. Saistibas starp
Nomnieku un [znomataju, kas ir speka uz to bridi, ir japilda saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.
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Ligums paliek speka, ja Latvijas Republikas normativajos aktos paredzetaja kartiba
ir noteikts Nomnieka tiesibu un saistibu parnéme;s.

6.5. Iznomatdja reorganizacija nevar biit par pamatu liguma izbeigSanai Vai
grozisanai.

7. Ligumsodi

7.1. Liguma 4.punkta (iznemot 4.14.apakSpunkta) paredzéto pienakumu nepildiSanas
gadijuma, Nomnieks maksa ligumsodu zemes nomas maksas apméra par periodu, kad nav
pilditas saistibas (ievérojot normativajos aktos noteiktos ierobezojumus). Ligumsoda
samaksa neatbrivo Nomnieku no liguma noteikto saistibu izpildes, arl no pienakuma
maksat zemes nomas maksu.

7.2. Liguma 4.14.apakSpunkta paredze€to pienakumu nepildiSanas gadijuma
Nomnieks samaksa ligumsodu viena gada zemes nomas maksas apméra, kada ta ir liguma
izbeigSanas bridi, 30 dienu laika péc liguma izbeigSanas. Papildus ligumsodam Nomnieks
maksa atlidzibu par visiem zaud€jumiem un izdevumiem, kas Iznomatajam raduSies
saistiba ar 4.14.apaksSpunkta Nomniekam noteikto pienakumu nepildisanu.

8. Neparedzeti apstakli

Pildot saistibas saskana ar So ligumu, tiek pieméroti visparpienemtie "force majeure"
principi. Par tadiem tiek uzskatiti ar1 valsts parvaldes institiiciju normativie akti, [emumi,
rikojumi, kas padara liguma nosacijumu izpildi neiesp&jamu vai biitiski apgritina.

9. Nobeiguma noteikumi

9.1. Jautajumus, ko nerisina liguma noteikumi, Puses risina saskapa ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem.

9.2. Nomniekam ir pienakums rakstiski pazinot Iznomatajam par savas juridiskas
adreses un/vai e-pasta adreses mainu divu ned€lu laika. Ja tas netick izdarits, Puses
uzskata, ka Nomnieks ir sanémis Iznomataja nosttito korespondenci.

9.3. Visi liguma pielikumi ir neatnemama liguma sastavdala.

9.4. Ligums ir sagatavots 2 (divos) identiskos eksemplaros ar vienadu juridisko
speku, no kuriem 1 (viens) eksemplars atrodas pie Iznomataja, 1 (viens) - pie Nomnieka.

9.5. Pielikuma: Nr.1 — Zemesgabala plans.

Pusu adreses un paraksti:
Iznomatajs: Nomnieks:
Rigas pilsétas paSvaldiba

Ratslaukums 1
Riga, LV-1539 Riga, LV-

Rigas pilsétas paSvaldibas varda:
Rigas domes IpaSuma departamenta
direktore

Aija Rimicane




