Pielikums Nr.2
ZEMES NOMAS LIGUMS NR. e

2019. gada ....c.ccovviireeeeee e, Riga

Rigas pilsétas pasvaldiba Rigas domes Ipasuma departamenta direktores Aijas
Rimicanes persona, kas iecelta amata ar Rigas domes 13.06.2017. 1@mumu Nr.5316 (prot.
Nr.94, 27.§), turpmak - Iznomatajs, no vienas puses, un SIA “
kas registréta Komercregistra ar vienoto registracijas Nr. , kuru
parstav , turpmak - Nomnieks, no otras puses, kopa - Puses,
pamatojoties uz Rigas domes 23.01.2019. lémumu Nr.1945 (prot.Nr.45, 53.§), Rigas
domes 23.01.2019. ieteikumiem Nr.2 ,,Rigas pils€tas pasvaldibai piederosas, piekritosas,
valdfjuma uz likuma pamata esoSas zemes iznomasSanas un apbiives tiesibas pieskirSanas
kartiba”, Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumiem Nr.350 ,,Publiskas personas zemes
nomas un apbiives tiesibas noteikumi”, nemot véra Rigas domes IpaSuma departamenta
direktores apstiprinatos rezerves zemes fonda zemesgabala bez adreses, Kokneses
prospekta un MezZezera ielas krustojuma, Riga (kadastra apzim&jums 0100 084 0434),
nomas tiesibu izsoles (............ 2019. sédes protokols Nr.DINIK-19-...-pro) rezultatus,
noslédz zemes nomas ligumu, turpmak teksta — ligums.

1. Liguma priekSmets

1.1. Nomnicks noma rezerves zemes fonda zemesgabalu bez adreses, Kokneses
prospekta un Mezezera ielas krustojuma, Riga (kadastra apzim&ums 0100 084 0434),
2243 m® platiba (turpmak teksta — Zemesgabals), atbilsto§i pievienotajam Zemesgabala
planam (pielikums Nr.1).

1.2. Zemesgabala izmantoSanas mérkis — Tslaicigas lietosanas buives, kas tiks
izmantota tirdzniecibas, pakalpojumu un komerciala rakstura vajadzibam (tostarp
1slaicigas lietoSanas inzenierbiives — reklamas objekta ar piesaisti zemei) un/vai islaicigas
lietoSanas autostavvietas, kas paredzeta publiskai lietoSanai no plkst. 8.00 lidz plkst. 20.00
(turpmak — Objekts), biivnieciba, uzturéSana un apsaimniekoSana, ka arT teritorijas
labiekartoSana.

1.3. Saskana ar Rigas teritorijas planojumu 2006.—2018.gadam (darbibas termins
pagarinats ar Rigas domes 25.04.2018. 1émumu Nr.1099) Zemesgabals 361 m2 platiba
atrodas centru apbiives teritorija un 1882 m2 platiba atrodas arpus ielas sarkanajam Iinijam
noteiktaja ielu teritorija — inZenierkomunikaciju koridora.

1.4. Zemesgabals ir ieskaitits rezerves zemes fonda un saskana ar Zemes
parvaldibas likuma 17.panta pirmo dalu Iidz bridim, kad Ministru kabinets izdod rikojumu
par Zemesgabala ierakstiSanu zemesgramata uz valsts varda vai tas tiek ierakstits
zemesgramata uz Iznomataja varda, faktiska valdijuma tiesibu par Zemesgabalu isteno
Iznomata;s.

2. Liguma termins§

2.1. Ligums stajas spéka péc liguma abpusgjas parakstiSanas ar registracijas dienu
Rigas domes Sekretariata.
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2.2. Ligums ir spéka Iidz bridim, kad Ministru kabinets izdod rikojumu par
Zemesgabala ierakstiSanu zemesgramata uz valsts varda, bet ne ilgak ka uz S
(pieciem) gadiem no liguma spéka stasanas.

3. Samaksa un samaksas noteikumi

3.1. Zemes nomas maksu Nomnieks maksa no liguma spéka stasanas dienas.

3.2. Veicot maksajumus Nomnieks norada $adus rekvizitus:

Saneméjs: Rigas pilsétas pasvaldiba

Nodoklu maksataja registracijas Nr.90011524360

Konts: Nr.LVV87NDEA0020300003010

Banka: Luminor Bank AS, Latvijas filiale, kods NDEALV2X

Iemaksas mérkis: kods 214 Rigas domes Ipasuma departaments, liguma Nr. par
kuru tiek veikts maksajums.

Iznomataja rekini tiek sagatavoti elektroniski un ir derigi bez paraksta. Iznomataja
rekini tiek sttiti uz Nomnieka noradito e-pasta adresi:

Maksajums tiek uzskatits par veiktu diena, kad tas ir sanemts Iznomataja norékinu
konta.

Rékina nesapemsana neatbrivo Nomnieku no pienakuma veikt zemes nomas
maksajumu.

3.3. Iznomataja konta Nomnieka ieskaititos EUR ( euro,
__centi) ka Nodrosinajuma depozitu — 6 (seSu) ménesu nomas maksas apmera (bez PVN)
Iznomatajs kilas veida patur visu liguma darbibas periodu liguma noteikto Nomnieka
saistibu pilnigas izpildes nodroSinajumam. Iznomatajs, ligumam beidzoties, tai skaita,
jebkura no liguma paredz€tas vienpus€jas atkapSanas gadijumiem, Nodro$inajuma
depozitu novirza Nomnieka neizpildito saistibu dz€3anai, tai skaita, zemes nomas maksas
paradu vai nokav&jumu procentu, vai ligumsoda segSanai. P&c liguma izbeigSanas un
Nomnieka neizpildito saistibu ieturgjuma, atlikuso NodroSindjuma depozita summu, ja
tada ir, [znomatajs atmaksa Nomniekam 30 (trisdesmit) darba dienu laika.

3.4. Nomnieks ir samaksajis Iznomataja izdevumus EUR 302,50 (tris simti divi euro,
50 centi) (tai skaita PVN) apméra par nekustama Ipasuma sertificéta vertétaja noteikto
Zemesgabala tirgus nomas maksas vert€§jumu.

3.5. Zemes nomas maksa ir EUR ( euro,
centi) gada.

3.6. Papildus zemes nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vertibas nodokli
(PVN).

3.7. Zemes nomas maksa jamaksa Cetras reizes gada, maksajot uz priekSu par
ceturksni, samaksu veicot attiecigi lidz 31.janvarim, 30.aprilim, 31.julijam un
31.oktobrim. Ja zemes nomas termins$ sakas datuma, kas neiekrit ceturk$pa pirma ménesa
pirmaja datuma, nomas maksas maksajums par So ceturksni tiek aprékinats proporcionali
kalendaro dienu skaitam $aja ceturksni un min&tais maksajums ir apmaksajams Iznomataja
noraditaja termina.

3.8. Iznomatajs zemes nomas maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5, ja
Nomnieks uz Zemesgabala ir veicis nelikumigu biivniecibu, uz laiku Iidz nelikumigas
biivniecibas seku novérsanai.

3.9. Par nokavétiem maksajumiem Nomnieks maksa nokav&juma procentus 0,1%
apmera no savlaicigi nesamaksatas naudas summas par katru nokaveéto dienu.
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3.10. Iznomatajs var vienpus€ji mainit zemes nomas maksu, ja tiek izdariti grozijumi
normativajos aktos par paSvaldibas zemes nomas maksas aprékinasanas kartibu un ja
normativajos aktos paredzeéta zemes nomas maksa nav zemaka par nosolito zemes nomas
maksu. Sadas Iznomataja noteiktas izmainas ir saistofas Nomniekam ar dienu, kad
stajusies speka grozijumi normativajos aktos.

3.11. Liguma darbibas laika nekustama 1pasuma nodokli un visus citus nodoklus un
nodevas, kas paredz€ti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normativajos aktos, kas
attiecas uz Zemesgabalu un Objektu, Nomnicks maksa patstavigi.

4. Citas PuSu tiestbas un pienakumi

4.1. Nomnieks veic Zemesgabala, piegulosas teritorijas un Objekta uzturéSanu
atbilstoSi speka esoSajiem normativajiem aktiem, ieverojot Rigas domes saistoSo
noteikumu par Rigas pils€tas teritorijas kopSanu un biivju uzturé€Sanu prasibas.

4.2. Nomnieks patstavigi Objekta buvniecibai sanem AS “Sadales tikls” un
AS “Augstsprieguma tikls” piekriSanu.

4.3. Nomnieks veic visas darbibas, kas nepiecieSamas Objekta ekspluatacijas
atbilstibas normativo aktu prasibam nodroSinasanai saskana ar 1.2.apakSpunkta noteikto
Zemesgabala izmantoSanas m&rki.

4.4. Nomnieks ir atbildigs par Objekta ekspluatacijas atbilstibu normativo aktu
prasibam, ka ar1 par Zemesgabala atbrivoSanu no Objekta péc ta ekspluatacijas termina
beigam vai, beidzoties l[igumam.

4.5. Nomnieks Zemesgabalu lieto tikai l[iguma noteiktajam merkim.

4.6. Nomnieks nevar nodot Zemesgabalu apak$noma vai citada lictoSana treSajai
personai bez [znomataja rakstiskas piekriSanas.

4.7. Nomnieks atlauj Iznomatajam apsekot Zemesgabalu tada apjoma, lai
parliecinatos par ta izmantos$anu atbilstosi liguma noteikumiem.

4.8. Nomnieks ievéro Zemesgabala lietoSanas tiesibu aprobezojumus:

4.8.1. eso8as pazemes un virszemes inzenierkomunikacijas;

4.8.2. inzenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, tostarp aizsargjoslu gar
elektrisko tiklu gaisvadu Iinijam ar nominalo spriegumu vairak par 100kv, kuras jaievéro
lietoSanas tiesibu aprobezojumi atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam,

4.8.3. citus lietoSanas tiesibu aprobezojumus, ari tad, ja tie nav ierakstiti
zemesgramata.

4.9. Nomnieks nem v&ra, ka Zemesgabals nav ieklaujams blakus eso$a zemesgabala
apbiives normativajos raditajos, ja Zemesgabala Nomnieks ir blakus esos$a zemesgabala
1pasnieks vai lietotajs.

4.10. Nomnieks nodroSina inzenierkomunikaciju ierikoSanai nepiecieSamo
Zemesgabala dalas pieejamibu uz biivdarbu izpildes laiku.

4.11. Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no Iznomataja par Zemesgabala
veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem, ka ar1 par ieguldijumiem un izdevumiem, kas
saistiti ar Objektu (tostarp nepiecieSamajiem, derigajiem un greznuma izdevumiem), ka ari
par visiem izdevumiem, kas radusies, uzturot iznomato Zemesgabalu un Objektu, ka art
atbrivojot Zemesgabalu, tostarp no Objekta, un sakopjot Zemesgabalu atbilstosi sakartotas
vides prasibam, ligumam beidzoties.

4.12. Nomnieks, beidzoties ligumam, tostarp jebkura no Iiguma paredzetas
vienpusgjas atkapsanas gadijumiem, atbrivo par saviem lidzekliem Zemesgabalu, tostarp
no Objekta, no Nomniekam un treSajam personam piederosam kustamam lietam, un sakopj
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Zemesgabalu atbilsto$i sakartotas vides prasibam, ka ari iesniedz Rigas domes IpaSuma
departamenta Rigas pils€tas biivvaldes izzinu par Objekta neesibu Zemesgabala, un dzes
Objektu no Nekustama 1paSuma Valsts kadastra informacijas sist€émas .

4.13. Ja Nomnieks nav izpildijis 4.12.apakSpunkta noteiktos pienakumus, Objekts,
kas atradisies uz Zemesgabala, péc liguma izbeigS8anas uzskatams par nodotu
Iznomatajam, kurs tiesigs izmantot Objektu péc saviem ieskatiem, tostarp nojaukt; turklat
Nomnieks piekrit, ka gadijuma, ja vin$ nebiis izpildijis 4.12.apakSpunkta noteiktos
pienakumus, tad Nomnieka un treSo personu kustama manta, kas atradisies uz
Zemesgabala péc liguma izbeigSanas, tiks atzita par atmestu mantu, un Iznomatajs bis
tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem; ja Sis mantas sastava uz liguma izbeigSanas
bridi atradisies ar treSo personu kustama manta, Nomnieks uznemas visu atbildibu par
visiem zaud€umiem, kas var rasties treSajam personam sakara ar mantas atziSanu par
atmestu un parpems$anu Iznomataja TpaSuma; uz Zemesgabala esoSo transportlidzeklu
atziSana par atmestiem notiek saskana ar Ministru kabineta 04.10.2005. noteikumiem
Nr.748 “Noteikumi par nolietotu transportlidzeklu atziSanu par atmestiem un kartibu, kada
atmestus nolietotus transportlidzeklus nodod apstrades uznp@émumam”.

4.14. Nomnieks nem véra, ka, l[igumam beidzoties, ja Nomnieks nav noslédzis jaunu
zemes nomas ligumu, Iznomatajs aizliedz Nomniekam lietot Zemesgabalu 1.2.apakspunkta
min€tajam meérkim; Iznomatajs ir tiesigs likt SkérSlus Zemesgabala lietoSanai, lai
nodro§inatu minéta aizlieguma ieverosanu.

4.15. Ja atklajas, ka Zemesgabalu nav iesp&ams izmantot 1.2.apakSpunkta
noteiktajam izmantoSanas mérkim, Nomnieks var atkapties no liguma, nesapemot no
Iznomataja nekadu atlidzibu par Zemesgabala veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem,
ka ar1 par ieguldijumiem un izdevumiem, kas saistiti ar Objektu (tostarp nepiecieSamajiem,
derigajiem un greznuma izdevumiem), ka ar1 par visiem ar biivniecibas procesu saistitiem
izdevumiem. Saja apak$punkta Nomniekam noteikta vienpusgja atkapsanas tiesiba ir speka
ne ilgak ka vienu gadu p&c liguma stasanas speka.

4.16. Nomnieks atlidzina zaud&umus, kurus ar savu darbibu vai bezdarbibu, ar
nodomu vai aiz neuzmanibas, buvgjot, ekspluatéjot vai uzturot Objektu neatbilstosi
biuivniecibu regul€joSo normativo aktu prasibam, nodara Iznomatajam un treSajam
personam.

4.17. Nomnieks uzpemas risku par iesp€amiem zaud&jumiem, ja Zemesgabalu
Nomnieks atbilstoSi savai ieceri nevarés izmantot 1.2.apakSpnkta min€tajam mérkim.
Iznomatajs Saja gadijuma neatlidzina Nomniekam nekadus izdevumus (tai skaita, ne
nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus).

5. Stridu atrisinaSanas kartiba

Stridus, kas rodas sakara ar Iiguma pildiSanu, izmainam un izbeigSanu, risina Pusém
vienojoties. Ja tas nav iesp€ams, stridus starp Pusém risina Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba tiesu instances.

6. Liguma izbheigSanas

6.1. Liguma termins izbeidzas saskana ar 2.2.apakSpunkta noteikumiem.

6.2. Ligums var tikt izbeigts pirms termina, Pusém vienojoties, ja Zemesgabalu nevar
izmantot 1.2.apakSpunkta noteiktajam mérkim un Zemesgabals ir atbrivots.

6.3. Iznomatajs pazino Nomniekam par Ministru kabineta rikojuma par Zemesgabala
ierakstiSanu zemesgramata uz valsts varda izdoSanu un par liguma izbeigSanos.
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6.4. Iznomatajs var vienpus€ji atkapties no Iiguma, neatlidzinot Nomnieka
zaudejumus, kas saistiti ar liguma pirmstermina izbeigSanu, un neatlidzinot
4.11.apakSpunkta minétos ieguldijumus un izdevumus, par atkapSanos pazinojot
Nomniekam ieprieks, ja:

6.4.1. tiek pienemts Rigas domes 1€mums par zemesgabala piekritibu Rigas pilsétas
paSvaldibai un tiek uzsakta ta izmantoSana valsts parvaldes funkciju veikSanai;

6.4.2. tieck sanemta informacija no kompetentas institicijas, ka uz Zemesgabala
esosais Objekts netiek ekspluatéts atbilstosi normativo aktu prasibam,;

6.4.3. Nomniekam ir bijusi vismaz tris nomas liguma noteikto maksajumu terminu
kav&jumi, kas kopa parsniedz vienu nomas maksas aprékina periodu;

6.4.4. Nomnieks lieto Zemesgabalu citam mé&rkim, neka noteikts 1.2.apakSpunkta;

6.4.5. Nomnieks pasliktina Zemesgabala stavokli;

6.4.6. Nomnieks nodod Zemesgabalu apakSnoma vai citada lietoSana treSajai
personai bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas;

6.4.7. Nomniekam tiek pasludinats arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process,
tiesiskas aizsardzibas process vai maksatnespéjas process;

6.4.8. ir apturéta Nomnieka saimnieciska darbiba;

6.4.9. Nomniekam ir uzsakts likvidacijas process;

6.4.10. Zemesgabals nepiecieSams citu sabiedribas vajadzibu nodroSinasanai vai
publisko funkciju veikSanai;

6.4.11. liguma neizpildiSana ir Jaunpratiga un dod Iznomatajam pamatu uzskatit, ka
vins nevar palauties uz saistibu izpildiSanu nakotng;

6.5. Liguma darbiba izbeidzas arT ar Nomnieka darbibas izbeigSanos. Saistibas starp
Nomnieku un Iznomataju, kas ir speka uz to bridi, ir japilda saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

Ligums paliek speka, ja Latvijas Republikas normativajos aktos paredzetaja kartiba
ir noteikts Nomnieka tiesibu un saistibu parpémgjs.

6.6. Iznomataja reorganizacija nevar biit par pamatu liguma lauSanai vai groziSanai.

7. Ligumsodi

7.1. Liguma 4.punkta (iznemot 4.12.apakspunkta) paredz€to pienakumu nepildiSanas
gadijuma, Nomnieks maksa ligumsodu zemes nomas maksas apméra par periodu, kad nav
pilditas saistibas (ievérojot normativajos aktos noteiktos ierobezojumus). Ligumsoda
samaksa neatbrivo Nomnieku no liguma noteikto saistibu izpildes, arT no pienakuma
maksat zemes nomas maksu.

7.2. Liguma 4.12.apakSpunkta paredzeto pienakumu nepildiSanas gadijuma
Nomnieks maksa ligumsodu viena gada zemes nomas maksas, kada ta ir liguma
izbeigSanas bridi, apméra 30 dienu laika pe&c liguma izbeigSanas. Papildus ligumsodam
Nomnieks maksa visu zaudéjumu un izdevumu atlidzibu, kas Iznomatajam radusies
saistiba ar 4.12.apakSpunkta Nomniekam noteikto pienakumu nepildiSanu.

8. Neparedzeti apstakli
Pildot saistibas saskana ar So Iigumu, tiek pieméroti visparpienemtie "force majeure"

principi. Par tadiem tiek uzskatiti ar1 valsts parvaldes institticiju normativie akti, lémumi,
rikojumi, kas padara liguma nosacijumu izpildi neiesp&jamu vai biitiski apgritina.
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9. Nobeiguma noteikumi

9.1. Jautajumus, ko nerisina liguma noteikumi, Puses risina saskana ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem.

9.2. Nomniekam ir pienakums rakstiski pazinot Iznomatajam par savas juridiskas
adreses un/vai e-pasta adreses mainu divu ned€lu laika. Ja tas netiek izdarits, Puses
uzskata, ka Nomnieks ir sanémis Iznomataja nosutito korespondenci.

9.3. Visi liguma pielikumi ir neatpemama liguma sastavdala.

9.4. Ligums ir sagatavots 2 (divos) identiskos eksemplaros ar vienadu juridisko
speku, no kuriem viens eksemplars atrodas pie Iznomataja, viens - pie Nomnieka.

9.5. Pielikuma: Nr.1 — Zemesgabala plans.

PusSu adreses un paraksti:

Iznomatajs: Nomnieks:
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Rigas pilsétas pasvaldiba SIA “
Ratslaukums 1
Riga, LV-1539

Rigas pilsétas pasvaldibas varda: SIA “ ”?
varda:

Rigas domes IpaSuma departamenta
direktore

Aija Rimicane




