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RĪGAS DOME
Rātslaukums 1, Rīga, LV-1539, tālrunis 80000800, fakss 67026184, e-pasts: riga@riga.lv

IEKŠĒJIE NOTEIKUMI

Rīgā

	2013.gada 27.augustā
	          Nr.7

	
	(prot. Nr.6, 49.§)


	


Rīgas pilsētas pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanas procesa 
organizēšanas kārtība

	Izdoti saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likuma 72.panta pirmās daļas 2.punktu, 73.panta pirmās daļas 4.punktu un likuma „Par pašvaldībām” 41.panta pirmās daļas 2.punktu


I. Vispārīgie noteikumi

1. Iekšējie noteikumi nosaka:

1.1. Rīgas pilsētas pašvaldības nekustamā īpašuma – nedzīvojamo ēku (būvju), apbūvētu zemesgabalu, neapbūvētu zemesgabalu, zemes starpgabalu, ēku (būvju) un  zemes kā vienota nekustamā īpašuma (turpmāk arī – nekustamais īpašums) atsavināšanas organizēšanas kārtību pēc Rīgas domes lēmuma par nekustamā īpašuma nodošanu atsavināšanai pieņemšanas;
1.2. Rīgas pilsētas pašvaldības iestāžu un institūciju kompetenci nekustamā īpašuma atsavināšanā;

1.3. nekustamā īpašuma atsavināšanas finansēšanas un tajā iegūto līdzekļu izlietošanas kārtību.

2. Iekšējie noteikumi neattiecas uz:

2.1. nekustamā īpašuma, ko atsavina, mainot to pret sabiedrības vajadzībām nepieciešamo nekustamo īpašumu, atsavināšanu;

2.2. kapitālsabiedrības pamatkapitālā ieguldāmā nekustamā īpašuma atsavināšanu;

2.3. nekustamā īpašuma nodošanu bez atlīdzības;

2.4. daudzdzīvokļu mājai funkcionāli piederīgu palīgēku un būvju atsavināšanu.

II. Atsavināšanas organizēšana

3. Rīgas domes Īpašuma departaments (turpmāk – Īpašuma departaments) organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu un veic šādas darbības:

3.1. izveido Nekustamā īpašuma izsoles komisiju (turpmāk – izsoles komisija), nosaka tās sastāvu, ņemot vērā šo noteikumu 7.6.apakšpunktā noteikto, un pieņem tās nolikumu;

3.2. apstiprina nekustamā īpašuma pirkuma līguma, nomaksas pirkuma līguma un hipotēkas līguma tipveida projektus;

3.3. apstiprina izsoles noteikumus;

3.4. izsludina izsoles;

3.5. apstiprina izsoles rezultātus;

3.6. izskata sūdzības par izsoles komisijas lēmumiem un darbībām;

3.7. nosaka otrās un trešās izsoles sākumcenu;

3.8. rīkojot izsoli ar lejupejošu soli, nosaka slepeno cenu;

3.9. ja nepieciešams, izņēmuma kārtā uztic izsoles rīkošanu trešajai personai, ievērojot Publisko iepirkumu likumā noteikto;

3.10. izdod atsavināšanas paziņojumus;

3.11. aptur nekustamā īpašuma atsavināšanu normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos, lemj par procesuālo termiņu pagarināšanu;

3.12. pēc nesekmīga atsavināšanas mēģinājuma izvērtē turpmāko rīcību ar nekustamo īpašumu un veic vienu no turpmāk minētajām darbībām:

3.12.1. rīko otro izsoli ar augšupejošu soli, rīko trešo izsoli ar augšupejošu soli vai lejupejošu soli;

3.12.2.
 rīko jaunu izsoli, mainot pirkuma maksas samaksas kārtību;

3.12.3.
 pēc trešās nesekmīgās izsoles vai nekustamā īpašuma, izņemot apbūvētu zemesgabalu, nesekmīgas pārdošanas par brīvu cenu ierosina veikt atkārtotu novērtēšanu, virzot jautājumu izskatīšanai Rīgas pilsētas pašvaldības atsavināmās nekustamās mantas novērtēšanas komisijā (turpmāk – novērtēšanas komisija);

3.12.4. ierosina atcelt lēmumu par nodošanu atsavināšanai, sagatavojot un virzot izskatīšanai attiecīgu Rīgas domes lēmuma projektu;

3.12.5. ierosina mainīt atsavināšanas veidu, sagatavojot un virzot izskatīšanai attiecīgu Rīgas domes lēmuma projektu;

3.12.6. turpina nekustamā īpašuma atsavināšanu uz nomaksu, ja nekustamā īpašuma, izņemot apbūvētu zemesgabalu, pārdošana par brīvu cenu ar tūlītēju samaksu ir bijusi nesekmīga;

3.13. organizē darījuma konta līgumu slēgšanu;
3.14. sagatavo līguma projektus par pirkuma līgumu, nomaksas pirkuma līgumu un hipotēkas līgumu pārjaunošanu un izbeigšanu gadījumos, kad mainās pircējs sakarā ar apbūves, kura atrodas uz atsavinātā zemesgabala, īpašnieka maiņu;

3.15. veic nekustamā īpašuma pirkuma līgumu, nomaksas pirkuma līgumu izpildes organizēšanu un kontroli, konstatējot šo līgumu izpildi, sagatavo un izsniedz nepieciešamos dokumentus, tajā skaitā nostiprinājuma lūgumus, īpašuma tiesību reģistrēšanai un apgrūtinājumu dzēšanai publiskajos reģistros;

3.16. ja nekustamā īpašuma pircējs ir samaksājis visus līgumā noteiktos maksājumus pilnā apmērā un ja no līguma izrietošo pienākumu neizpilde neskar būtiskas sabiedrības intereses, sagatavo nostiprinājuma lūgumu nekustamā īpašuma reģistrēšanai uz pircēja vārda, ja vienlaikus zemesgrāmatā tiek reģistrēts pircēja tiesību aprobežojums (apgrūtinājums, atsavināšanas aizliegums u.tml.) līdz visu no līguma izrietošo pienākumu izpildei;

3.17. nosaka maksimālo summu, līdz kurai sniedzas ķīlas atbildība, sagatavo un izsniedz nostiprinājuma lūgumu par tiesību piešķiršanu pircējam nostiprināt iegūto nekustamo īpašumu zemesgrāmatā uz sava vārda pirms pirkuma līgumā vai nomaksas pirkuma līgumā noteikto saistību izpildes, ja viņš vienlaikus zemesgrāmatā nostiprina ķīlas tiesības par labu Rīgas pilsētas pašvaldībai vai paredzot citu saistību nodrošinājumu, kā arī par atzīmes vai apgrūtinājuma nostiprināšanu vai dzēšanu zemesgrāmatā;
3.18. veic citas darbības, kas saistītas ar nekustamā īpašuma atsavināšanas procesa organizēšanu un nodrošināšanu, ja vien tās saskaņā ar šiem noteikumiem vai citiem normatīvajiem aktiem nav citu pašvaldības iestāžu vai institūciju kompetencē.

4. Īpašuma departamenta direktors, veicot šo noteikumu 3.1., 3.2., 3.3., 3.5., 3.7., 3.12.2.apakšpunktā minētās darbības, izdod attiecīgu rīkojumu.

5. Īpašuma departaments, izsludinot izsoli:

5.1. nodrošina izsoles sludinājuma publicēšanu oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”;

5.2. normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos par nekustamā īpašuma izsoli paziņo Rīgas domes Revīzijas komisijai;
5.3. nodrošina izsoles sludinājuma, izsoles noteikumu un izsoles pieteikuma veidlapu publicēšanu Rīgas pilsētas pašvaldības portālā un Īpašuma departamenta mājas lapā;

5.4. nodrošina paziņojuma par izsoli izlikšanu labi redzamā vietā pie izsolāmā nekustamā īpašuma, kā arī Rīgas domes ēkā un Īpašuma departamenta telpās;
5.5. izvērtējot nekustamā īpašuma sastāvu, izmantošanas iespējas un potenciālo pircēju loku, kā arī citus šeit neminētus, bet konkrētā situācijā par būtiskiem atzīstamus kritērijus, nodrošina nekustamā īpašuma pārdošanas papildu reklamēšanu.
6. Ja tiek rīkota izsole ar lejupejošu soli, Īpašuma departamenta direktors, ievērojot šo noteikumu 14.punktā minēto slepenās cenas noteikšanas intervālu, nosaka slepeno cenu.

7. Rīgas domes Pilsētas īpašuma komiteja lemj par:

7.1. pirkuma līgumu, nomaksas pirkuma līgumu un hipotēkas līgumu pārjaunošanu un izbeigšanu, izņemot šo noteikumu 3.14.apakšpunktā noteiktajā gadījumā, un par grozījumu izdarīšanu iepriekšminētajos līgumos un to projektos, gadījumos, kad grozījumi ir būtiski (skar līgumā noteiktos termiņus, pircēja pienākumus  u.tml.);

7.2. hipotēkas līgumu slēgšanu;
7.3. komercķīlas nodibināšanu, tās reģistrēšanu publiskajos reģistros;

7.4. no pirkuma līgumu, nomaksas pirkuma līgumu un hipotēkas līgumu saistībām izrietošo līgumsodu, nokavējuma procentu nepiemērošanu;

7.5. tiesvedības uzsākšanu, tiesas nolēmumu pārsūdzību, izlīgumiem u.tml.;

7.6. izsoles komisijas sastāvā iekļaujamo Rīgas domes deputātu skaitu un personālsastāvu;

7.7. citiem ar nekustamā īpašuma atsavināšanu saistītiem būtiskiem jautājumiem, ko iesniedzis izskatīšanai Īpašuma departaments.

8. Rīgas domes Finanšu departaments atver un slēdz privatizācijas sertifikātu un īpašuma kompensācijas sertifikātu kontus norēķiniem par nekustamo īpašumu, ko atsavina saskaņā ar Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likumu.

9. Nekustamā īpašuma izsoles, izņemot šo noteikumu 3.9.apakšpunktā minētos gadījumus, rīko izsoles komisija. 

III. Novērtēšanas organizēšana

10. Īpašuma departaments atbilstoši Publisko iepirkumu likumam slēdz līgumus ar sertificētiem vērtētājiem par nekustamā īpašuma novērtēšanu un veic šo līgumu izpildes administrēšanu.
11. Īpašuma departaments pieprasa Valsts zemes dienestam informāciju par zemesgabalu kadastrālo vērtību 2007.gada 31.decembrī, izņemot par zemes starpgabaliem, par kuriem informāciju pieprasa tikai gadījumos, kad attiecīgā zemes starpgabala aktuālā kadastrālā vērtība ir augstāka par sertificēta vērtētāja noteikto vērtību.
12. Nekustamā īpašuma nosacīto cenu nosaka novērtēšanas komisija.

13. Nekustamā īpašuma nomniekam atlīdzināmo izdevumu apmēru nosaka Rīgas domes noteiktajā kārtībā.
14. Novērtēšanas komisija nosaka nekustamā īpašuma nosacīto cenu atbilstoši nekustamā īpašuma vērtībai, ko noteicis sertificēts vērtētājs atbilstoši Standartizācijas likumā paredzētajā kārtībā apstiprinātajiem Latvijas īpašuma vērtēšanas standartiem, ievērojot normatīvajos aktos noteiktos izņēmumus, nosaka slepenās cenas noteikšanas intervālu, ja tiek rīkota izsole ar lejupejošu soli, lemj par nekustamā īpašuma atkārtotu novērtēšanu, kā arī izskata citus jautājumus, kas saistīti ar nosacīto cenu.
15. Rīgas pilsētas pašvaldības īpašuma privatizācijas komisija organizē atsavināšanai nodotā nekustamā īpašuma novērtēšanu un veic šādas darbības:

15.1. apstiprina novērtēšanas komisijas sastāvu un pieņem tās nolikumu;

15.2. apstiprina nekustamā īpašuma nosacīto cenu, tajā skaitā atsavināmā nekustamā īpašuma nomniekam atlīdzināmo izdevumu apmēru;

15.3. nosaka apbūvēta zemesgabala, ko atsavina saskaņā ar  Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likumu, cenu, ņemot vērā Valsts zemes dienesta noteikto konkrētā apbūvētā zemesgabala vērtību privatizācijas vajadzībām.

IV. Pārdošana par brīvu cenu

16. Apbūvētus zemesgabalus pārdod par brīvu cenu, un to atsavināšanu organizē Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā.

17. Ja lēmumā par nodošanu atsavināšanai ir paredzēts nekustamo īpašumu, izņemot apbūvētu zemesgabalu, pārdot par brīvu cenu, Īpašuma departaments organizē atsavināšanu šo noteikumu 18.–23.punktā noteiktajā kārtībā.

18. Pēc nosacītās cenas apstiprināšanas vienlaikus ar atsavināšanas paziņojuma nosūtīšanu Īpašuma departamenta mājas lapā tiek publicēts sludinājums par nekustamā īpašuma pārdošanu par brīvu cenu ar tūlītēju samaksu.

19. Īpašuma departaments nosūta personai, kurai ir nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības, atsavināšanas paziņojumu, kurā lūdz tajā noteiktajā termiņā iesniegt pirmpirkuma tiesību pieteikumu ar tam pievienojamiem dokumentiem un:

19.1. samaksāt nodrošinājumu 10 procentu apmērā no nosacītās cenas, ja nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības ir vairākām personām;

19.2. samaksāt visu pirkuma maksu, ja nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības ir vienai personai.

20. Ja noteiktajā termiņā atsavināmo nekustamo īpašumu ar tūlītēju samaksu piesakās pirkt:

20.1. vairākas personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības, viņu starpā rīko izsoli, par ko Īpašuma departaments informē šīs personas, kā arī publicē attiecīgu informāciju Īpašuma departamenta mājas lapā;

20.2. viena persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības, nekustamo īpašumu pārdod par nosacīto cenu šai personai, par ko Īpašuma departaments šo personu informē, un tai atsavināšanas paziņojumā noteiktajā termiņā jāsamaksā visa pirkuma maksa pirms pirkuma līguma noslēgšanas.

21. Šo noteikumu 3.12.6.apakšpunktā minētajā gadījumā Īpašuma departaments nosūta personai, kurai ir nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības, atsavināšanas paziņojumu, kurā lūdz tajā noteiktajā termiņā iesniegt pirmpirkuma tiesību pieteikumu ar tam pievienojamiem dokumentiem un:

21.1. samaksāt nodrošinājumu 10 procentu apmērā no nosacītās cenas, ja nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības ir vairākām personām;

21.2. samaksāt avansu 10 procentu apmērā no nosacītās cenas, ja nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības ir vienai personai.

22. Ja noteiktajā termiņā nekustamo īpašumu uz nomaksu piesakās pirkt:

22.1. vairākas personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības, viņu starpā rīko izsoli, par ko Īpašuma departaments informē šīs personas, kā arī publicē attiecīgu informāciju Īpašuma departamenta mājas lapā;

22.2. viena persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības, nekustamo īpašumu pārdod par nosacīto cenu uz nomaksu šai personai, par ko Īpašuma departaments šo personu informē, un atsavināšanas paziņojumā noteiktajā termiņā jāsamaksā avanss 10 procentu apmērā no pirkuma maksas.

23. Ja, pārdodot nekustamo īpašumu par brīvu cenu, līdz pirkuma līguma vai nomaksas pirkuma līguma noslēgšanai mainās persona, kurai ir nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības (personai piederošais nekustamais īpašums vai tā daļa tiek atsavināta, dāvināta, mantota u.tml.), un no jaunā īpašnieka ir saņemts attiecīgs iesniegums, personu, kurai bija nekustamā īpašuma pirmpirkuma tiesības, aizstāj ar jauno īpašnieku, bet ar nosacījumu, ka uz viņu attiecas tie paši atsavināšanas nosacījumi, termiņi u.tml., kādi tie bija personai, kuras vietā tas stājas.
V. Pirkuma maksas samaksas veidi un termiņi

24. Nekustamā īpašuma pirkuma maksas samaksas pamatveids ir tūlītēja samaksa, izņemot gadījumus, kad Īpašuma departaments, sagatavojot izsoles noteikumus vai atsavināšanas paziņojumu, veicot papildu izvērtējumu, ir konstatējis, ka:
24.1. ēka (būve) ir atzīta par vidi degradējošu būvi;

24.2. ir saņemts atzinums par ēkas (būves) tehniskā stāvokļa neatbilstību normatīvo aktu un tehnisko noteikumu prasībām;

24.3. ir noteikti īpaši atsavināšanas nosacījumi (investīciju ieguldīšanas pienākums, būvniecības pienākums u.tml.);

24.4. nekustamais īpašums ir apgrūtināts vai ir jāapgrūtina ar lietu vai saistību tiesībām citas personas interesēs;

24.5. ēka (būve) ir kultūras piemineklis un ir saņemti Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas norādījumi par šī kultūras pieminekļa izmantošanu un saglabāšanu, bet to īstenošanai nepieciešami būtiski finanšu ieguldījumi;

24.6. zemesgabala izmantošana uzsākama pēc papildu darbību (inženiertehniskā izpēte, pievedceļa būvniecība, nojaucama apbūve u.tml.) izpildes;

24.7. ir citi šeit neminēti, bet konkrētajai situācijai par būtiskiem atzīstami īpaši nosacījumi, kas ierobežo nekustamā īpašuma izmantošanu vai ierobežo potenciālo pircēju loku.
25. Nekustamajam īpašumam, ko pārdod uz nomaksu, izņemot apbūvētus zemesgabalus, pirkuma maksas samaksas termiņu nosaka Īpašuma departaments, bet tas nedrīkst būt ilgāks par pieciem gadiem.

26. Apbūvētam zemesgabalam pirkuma maksas samaksas termiņu, pamatojoties uz Īpašuma departamenta atsavināšanas paziņojumu, nosaka pircējs, bet tas nedrīkst būt ilgāks par:

26.1. pieciem gadiem apbūvētam zemesgabalam, kuru atsavina saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likumu; 

26.2. desmit gadiem apbūvētam zemesgabalam, kuru atsavina saskaņā ar Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likumu.

27. Ja izsolē uz nomaksu pārdod nekustamo īpašumu, tad pirmo iemaksu pēc nomaksas pirkuma līguma noslēgšanas nosaka 10 procentu apmērā no visas pirkuma maksas un tā jāmaksā divu nedēļu laikā no nomaksas pirkuma līguma noslēgšanas dienas, atlikušo pirkuma maksas daļu pircējam jāmaksā proporcionāli pa ceturkšņiem, iemaksātā nodrošinājuma summa tiek ieskaitīta pirkuma summā. 

28. Pārdodot nekustamo īpašumu uz nomaksu, nomaksas pirkuma līgumos iekļauj noteikumu, ja pircējs samaksā visu pirkuma maksu divu nedēļu laikā (izsoles gadījumā) vai viena mēneša laikā (pārdodot par brīvu cenu) no nomaksas pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas, maksa par atlikto maksājumu – 6 procenti gadā – pircējam nav jāmaksā. 
29. Pārdodot nekustamo īpašumu, kura nomniekam ir noteikti atlīdzināmie izdevumi:

29.1. pirkuma maksu samazina nomniekam atlīdzināmo izdevumu apmērā, ja nekustamā īpašuma pircējs ir tā nomnieks;

29.2. nomniekam atlīdzināmo izdevumu atlīdzināšanu veic no Rīgas pilsētas pašvaldības pamatbudžeta vispārējiem atsavināšanas ieņēmumiem, ja nekustamā īpašuma pircējs ir trešā persona. 
VI. Atsavināšanas procesa finansēšana un līdzekļu izlietošana

30. Nekustamā īpašuma atsavināšanā iegūtos līdzekļus ieskaita Rīgas pilsētas pašvaldības pamatbudžetā. 

31. Darba samaksa par izsoles komisijas un novērtēšanas komisijas sēdēm šo komisiju locekļiem tiek veikta no Rīgas pilsētas pašvaldības pamatbudžeta programmas 03.01.00. „Rīgas domes Īpašuma departamenta darbības un nekustamā īpašuma izmantošanas procesu nodrošinājums” līdzekļiem. 

32. Atsavināšanas izdevumus sedz no Rīgas pilsētas pašvaldības pamatbudžeta programmas 03.01.00. „Rīgas domes Īpašuma departamenta darbības un nekustamā īpašuma izmantošanas procesu nodrošinājums” līdzekļiem.

33. Atsavināšanas izdevumos ietilpst: 

33.1. izdevumi, kas saistīti ar nekustamā īpašuma sagatavošanu atsavināšanai (īpašuma tiesību noformēšana un nostiprināšana zemesgrāmatā, kadastrālā vērtēšana, inventarizācijas lietas izgatavošana u.c.);

33.2. atsavināšanas procesa organizatoriskā nodrošinājuma finansējums (izsoles komisijas un novērtēšanas komisijas darba samaksa, pieaicināto vērtētāju darba samaksa, nekustamā īpašuma pārdošanas reklamēšanas apmaksa u.c.);

33.3. atsavināšanas procesa tiesiskā nodrošinājuma finansējums (juridisko pakalpojumu, atzinumu sniegšanas apmaksa u.c.).

34. Vienas stundas darba algas likme izsoles komisijas un novērtēšanas komisijas locekļiem tiek noteikta 10 procentu apmērā no minimālās mēneša darba algas.

35. Izsoles komisijas locekļiem tiek noteikta šāda darba samaksa par katru komisijas sēdi  un par katru izsoļu rīkošanas dienu:

	Amata nosaukums
	Atlīdzība

	
	par izsoļu rīkošanas dienu
	par komisijas sēdi

	Izsoles vadītājs
	5 stundas
	__

	Izsoles komisijas sekretārs
	4 stundas
	4 stundas

	Izsoles komisijas priekšsēdētājs, bet priekšsēdētāja prombūtnes laikā – priekšsēdētāja vietnieks 
	3 stundas
	3 stundas

	Pārējie izsoles komisijas locekļi
	2  stundas
	2  stundas


36. Novērtēšanas komisijas locekļiem tiek noteikta šāda darba samaksa par katru komisijas sēdi:

	Amata nosaukums
	Atlīdzība par komisijas sēdi

	Novērtēšanas komisijas priekšsēdētājs, bet priekšsēdētāja prombūtnes laikā – priekšsēdētāja vietnieks
	5 stundas



	Novērtēšanas komisijas sekretārs


	4 stundas



	Pārējie novērtēšanas komisijas locekļi
	3 stundas




37. Darba samaksa komisiju locekļiem tiek noteikta, ievērojot Valsts un pašvaldību institūciju amatpersonu un darbinieku atlīdzības likumu. Darba samaksu izsoles komisijas un novērtēšanas komisijas locekļiem veic vienu reizi mēnesī, ņemot vērā katra komisijas locekļa iepriekšējā mēnesī apmeklēto sēžu skaitu. Komisijas locekļu piedalīšanos komisijas sēdēs reģistrē uzskaites tabulā, kuru sastāda komisijas sekretārs un paraksta komisijas priekšsēdētājs.


VII. Noslēguma jautājums

38. Atzīt par spēku zaudējušiem Rīgas domes 2011.gada 1.novembra iekšējos noteikumus Nr.12 „Rīgas pilsētas pašvaldības nekustamās mantas atsavināšanas procesa organizēšanas kārtība” (ar grozījumiem, kas izdarīti ar Rīgas domes 2012.gada 25.septembra iekšējiem noteikumiem Nr.18).

Domes priekšsēdētājs
                                  N.Ušakovs
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